Ayuntamiento de Vélez-Blanco
C.LF. P-0409800-J
Almeria

DILIGENCIA: La pongo yo, la Secretaria Interventora, para hacer constar que el Documento
Urbanistico de MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VELEZ BLANCO, NUEVA ZONIFICACION
DE EQUIPAMIENTOS, VELEZ BLANCO (ALMERIA), SIAM 17-4098T0235-05, MODIFICADO del
documento PARA APROBACION PROVISIONAL, suscrito por el Arquitecto de la U.AM. “Los Vélez’
de la Excma. Diputacion Provincial de Aimeria, D. Miguel Angel Ortiz Pérez, con fecha 28 de octubre de
2020 (CVD: 3465-714E-546F*4142-4565), que se adjunta a la presente diligencia, ha sido aprobado por
el Pleno de la Corporacion Municipal, en sesion de caracter ordinaria de fecha treinta de octubre de dos
mil veinte.

Se incorpora al citado documento la presente diligencia, expedida por la Secretaria Interventora,
D2, Ana Belén Caceres Martinez, en la fecha indicada en la firma electronica.
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I- MEMORIA INFORMATIVA.

1.- ANTECEDENTES.
2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.
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I- MEMORIA INFORMATIVA.

1.- ANTECEDENTES.

A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Vélez Blanco se redacta la presente Modificacion
Puntual, en adelante MP, para cambiar la zonificacién de los equipamientos publicos del nlcleo

urbano de Vélez Blanco.

Es un antiguo deseo de la Corporacion Municipal de Vélez Blanco dotar al municipio de una
residencia de personas mayores que se implante en el territorio con una localizacién cercana o
incluso en el propio nucleo urbano de Vélez Blanco. Tras estudiar la viabilidad de las diferentes
opciones, la Corporacién decide situarla en un solar urbano definido al nordeste de la
delimitacion del suelo urbano, para cuya obtencion pretende suscribir convenio con su
propietario en el que se incluye el actual edificio de Correos, de propiedad municipal y
calificado como equipamiento publico administrativo. Este equipamiento se ha considerado
innecesario y prescindible para el municipio por parte de la Corporacién de acuerdo con en su
actual estructura de sistemas generales, circunstancia que queda constatada de manera
implicita con el impulso a la formulacién de este proyecto de modificacion puntual, asi como

expresamente via acuerdo de aprobacién de esta innovacion.

El municipio de Vélez Blanco cuenta con Plan General de Ordenacion Urbanistica con
aprobacion definitiva publicada en el BOP de Almeria numero 042, de 3 de marzo de 2006, asi
como con Adaptacion Parcial del mismo a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia con

aprobacion definitiva publicada en el BOP de Almeria nimero 128, de 7 de julio de 2011.

Con caracter previo a la redaccién del texto de la Modificacién Puntual que nos ocupa se
realizé borrador de la misma para el inicio de la tramitacion ambiental fechado en noviembre de
2017. Dicho borrador, junto con el Documento Ambiental Estratégico fue recibido con fecha
28/12/2017 en la Delegacién Territorial de la Junta de Andalucia para el inicio del

procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de la MP.

En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, la citada Delegacion Territorial formula en Informe Ambiental Estatégico,

cuyo pronunciamiento determina “que la Modificacién Puntual del PGOU de Vélez-Blanco para
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el establecimiento de una nueva zonificacion de equipamientos no tiene efectos negativos

significativos sobre el medio ambiente”, quedando condicionado tal pronunciamiento al
cumplimiento de las consideraciones y condicionantes expresados en el punto 3 del Informe
Ambiental Estratégico.

Tras el pronunciamiento anterior se redacté documento para aprobacién inicial en el que se
amplia lo recogido en el borrador con los condicionantes expresados en el Informe Ambiental
Estratégico de fecha 22/10/2018 (ref: EAE/AL/026/17), los cuales se incorporaron directamente
al texto o quedaron recogidos en el anexo 5, de afecciones ambientales y condicionantes del
IAE.

Con fecha 03feb2020 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincial de Almeria n°22 el
anuncio de la aprobacién inicial de esta Modificacion Puntual, que se identifica como la n°4, por

acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Vélez Blanco.

Posteriormente se redacta Valoracién de Impacto en Salud (ver anexo 4) para la emision del
informe de Evaluacién de Impacto en Salud, documento éste ultimo que concluye que “se
descarta la existencia de impactos significativos sobre la salud como consecuencia de la
actuaciéon consistente en la “MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTIVA DE VELEZ BLANCO (ALMERIA)””. Dicho informe se adjunta en

el anexo 5.

Con fecha 29jul2020 se eleva el proyecto de Modificacién Puntual a la Comisién Provincial de

Patrimonio Histoérico de Almeria, que informa favorablemente en la materia de su competencia.

Tras los antecedentes sefalados se compuso documento para aprobacién provisional fechado
en septiembre 2020 en el que se incorporaba la Valoracion de Impacto en Salud (de redaccion
externa a esta Administracion), si bien, a tenor del comunicado evacuado con fecha 160ct2020
desde el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Almeria de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia (N/ref:URB/FTP,
N/Expte: PTO-20/20 (TIP/2020(000756), se ha MODIFICADO EL DOCUMENTO PARA
APROBACION PROVISIONAL elaborado anteriormente, incorporandose al mismo nuevos
Estudio Econdmico-Finaciero e Informe de Sostenibilidad Econdmica, asi como planimetria al

Resumen Ejecutivo y expresa remision a pronunciamiento municipal sobre la innecesariedad
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del equipamiento que se desclasifica, no efectuandose variacion alguna en su contenido
sustantivo en relacion con el documento de la primera aprobacion provisional de septiembre
2020.

Este documento ha sido compuesto y parcialmente redactado (en sus aspectos puramente
urbanisticos) por Miguel Angel Ortiz Pérez, arquitecto de la Unidad de Asistencia a Municipios
de Los Vélez perteneciente a la Seccién de Asesoramiento Urbanistico del Servicio de

Asistencia a Municipios de la Diputacion de Almeria.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene por objeto el

establecimiento de una nueva zonificacion de los equipamientos publicos de Vélez Blanco.

Esta modificacion afectara exclusivamente a la condicién de equipamiento publico tipo
administrativo que actualmente ostenta el edificio de Correos, que dejara de tener tal
calificacion, y al solar en el que se quiere construir una residencia para personas mayores, que
pasara a ser calificado como equipamiento publico tipo sanitario-asistencial. Sigue informacion

urbanistica de los inmuebles implicados.
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
u Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Levante
DIPUTACION DFE ALMERIA Edif. Usos Muiltiples. Plaza Mayor s/n -04620 Vera. Almeria.
— et xp. 2020108 16331500. 50800178 | et
2.1.- INFORMACION URBANISTICA.
2.1.1.- Inmueble A. Edificio de Correos.
LOCALIZACION Calle Federico Motos, 11. Vélez Blanco.
REFERENCIA CATASTRAL 9723412WG7792S0001FT.
CLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado.
ORDENANZA Y CALIFICACION. Zona 2. Casco Antiguo. Residencial.

Equipamiento publico administrativo.
SUPERFICIE DE PARCELA SEGUN CATASTRO 139 m2

SITUACION

IMAGEN 1. Situacion inmueble A sobre plano del PGOU.
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
' Seccién de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Levante
TIPUTACTION DE ALMERIA Edif. Usos Multiples. Plaza Mayor s/n -04620 Vera. Almfm'a.
— Ret Exp. 2020/D51633/500.50800178 | A
2.1.2.- Inmueble B. Parcela para residencia.

LOCALIZACION Calle Concepcion. Vélez Blanco.
REFERENCIA CATASTRAL 0024801WG8702S0001JR.
CLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado.
ORDENANZA Y CALIFICACION. Zona 4. Ensanche. Residencial.

SUPERFICIE DE PARCELA SEGUN CATASTRO  1.442 m?.

IMAGEN 2. Situacion inmueble B sobre plano del PGOU.
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3.- MARCO NORMATIVO.

3.1.- LEGISLACION DE SUELO Y URBANISTICA.

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana. (RDL 7/2015) (TRLS)

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA n°® 154
de31/12/2002). (LOUA)

Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978). (RPU).

Reglamento de Gestién (RD 3288/1978). (RGU).

Reglamento de Disciplina de la Comunidad Autonoma de Andalucia (D 60/2010)
(RDUA).

3.2.- ORDENACION DEL TERRITORIO.

Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia (LOTCCA).

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (D206/2006) (POTA).

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes

Protegidos de la provincia de Almeria rev. 07 (PEPMF).

3.3.- ORDENACION URBANISTICA.
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Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vélez Blanco (BOP n.° 042 de 03mar2006)
(PGOU)

Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan General de Ordenacion Urbanistica (BOP n.°
128 de 11jul2011). (AP).

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en suelo no
urbanizable de Ambito Provincial. Aimeria. (BOJA n.° 80 de 25sep1987). (NN.SS.PP.)
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Il- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- JUSTIFICACION.

1.1.- JUSTIFICACION FORMAL Y URBANISTICA (art. 36 LOUA).
Es potestad del planeamiento establecer la ordenacidn urbanistica adecuada para alcanzar el

modelo de ciudad pretendido por el municipio, con base al interés general.

Es un objetivo prioritario de la actual Corporaciéon Municipal la creacién de una residencia para
personas mayores, asi como también es indubitado el interés general de esta actuacion. Para
tal fin se propone otorgar la calificacion de equipamiento publico sanitario-asistencial al solar de
la calle Concepcion que se sefala (referencia catastral 0024801WG8702S0001JR) en el que
se pretende materializar la residencia simultaneamente con la desafectacion del equipamiento
publico administrativo de la calle Federico Motos, 11 (referencia catastral
9723412WG7792S0001FT), requisito éste ultimo necesario para poder formalizar la operacion
de obtencion de los terrenos para el nuevo equipamiento.

La presente modificacién actia sobre determinaciones que tienen el caracter de estructural
segun lo dispuesto en el art. 10.1.A.c.2 LOUA, ya que efectua cambios en la zonificacion de los

equipamientos prevista para el nucleo urbano de Vélez Blanco.

Conforme a lo establecido en el art. 36.22.12 LOUA toda innovaciéon de la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiento debera justificar las mejoras que suponga
para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines

de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion.

Esta innovacion opera sobre la zonificacion de los equipamientos del ndcleo urbano de Vélez
Blanco, desafectando como tal el equipamiento publico administrativo de la calle Federico
Motos, 11, que ocupa un solar de 139 m?, pero compensandose tal reducciéon con una nueva
calificacion como equipamiento publico sanitario-asistencial de un solar de 1.442 m2 Se
implica que el balance final de la operacion supone que la nueva zonificacion aporta una
dotacion de suelo con destino equipamiento diez veces mayor que la que se suprime.

Automaticamente, la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al
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aprovechamiento se incrementa, por lo que no procede contemplar medidas compensatorias
de las sefaladas en el art. 36.22.22 LOUA.

1.2.- JUSTIFICACION PLANIFICACION TERRITORIAL.

La planificacion territorial de la comunidad auténoma de Andalucia se realizara segun lo
establecido en el art. 5 de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, en el que
se contemplan el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), el Plan de Proteccién
del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA) y los Planes de Ordenacién del Territorio de Ambito
Subregional (POTAS). El término municipal de Vélez Blanco no se encuentra incluido en el
ambito de ningin POTAS ni del PPCLA, por lo que, en materia de ordenacion del territorio, se

debera estar a lo dispuesto en el POTA.

En virtud de la Disposicién transitoria segunda de LOTA, las innovaciones al planeamiento
general deben de contener la valoraciéon de la incidencia de sus determinaciones en la

ordenacion del territorio, que en este caso se cifie al POTA.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Vélez-Blanco se encuadra como
“Asentamiento Cabecera Municipal” de la Red de Ciudades Medias del a Unidad Territorial

“Altiplanicies Orientales”, dentro del Dominio Territorial “Sierras y Valles Béticos”.

La operacion propuesta por la MP desafecta un equipamiento publico administrativo, que
ocupa un solar de 139 m?, pero compensandose tal reducciéon con una nueva calificacion como
equipamiento publico sanitario-asistencial de un solar de 1.442 m2 Se desafecta asi un
equipamiento local y se nuevo genera un equipamiento (del orden de 10 veces superior en
superficie al eliminado) que, posiblemente, llegue tener trascendencia supramunicipal,
pudiendo prestar servicio no soélo a Vélez-Blanco, sino que también alcanzara a otros

municipios de la comarca de Los Vélez.

1.3.- VIABILIDAD LEGAL.
La presente MP se ha realizado teniendo en cuenta las determinaciones establecidas en el art.
36 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y los art. 154.4 y 161 del Reglamento de

Planeamiento.
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2.- DOCUMENTACION.

La documentacion de que consta esta MP se ha redactado conforme a lo dispuesto en el art.
36.2.b LOUA. Incorpora el contenido documental adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, e integra
los documentos que completan o sustituyen a los correspondientes del instrumento de

planeamiento en vigor, en los que se contienen determinaciones objeto de esta modificacion.

La presente MP consta de la siguiente documentacion:

I. Memoria informativa

Il. Memoria justificativa.

lll. Contenido de la modificacion. Normativa.
IV. Anexos.

V. Documentacion gréfica.

3.- ORDENACION.

La modificacion propuesta efectua las siguientes determinaciones de ordenacion:

1.- Desafectacion del equipamiento publico administrativo sito en la calle Federico
Motos, 11, con referencia catastral 9723412WG7792S0001FT.
En este emplazamiento sera de aplicacion la ordenanza “Zona 2. Casco Antiguo.

Residencial”.

2.- Calificacion como equipamiento publico sanitario-asistencial (dotacion Clase 1
“Equipamiento Comunitario” del Tipo 1.2 “Sanitario-Asistencia” segun definiciones y
clases del art. 6.3.1 PGOU) del solar localizado en la calle Concepcidon de referencia
catastral 0024801WG8702S0001JR.

En este ambito sera de aplicacion la ordenanza “Zona 4. Ensanche. Residencial’. En la
regulacion que de ésta zona hace el PGOU se sefiala explicitamente en el art. 4.3.2.a

como uso compatible el dotacional, permitiéndose expresamente la clase 1y el tipo 1.2.
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4.- ACCESIBILIDAD.

La presente MP se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia. Pese a lo anterior, el
objeto de la misma no interviene en parametros que de manera alguna puedan influir en la
regulacion propia del citado reglamento, por lo que no se aporta justificacion de su

cumplimiento.

5.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO.

5.1.- TRAMITACION URBANISTICA DE LA INNOVACION.

En virtud del art. 36 LOUA, cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera
ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad, publicacién, y teniendo idénticos
efectos.

La tramitacion del presente documento se debera realizar conforme a lo dispuesto en el art. 32
LOUA.

Esta modificacidon actia sobre determinaciones que tienen el caracter de estructural segun lo
dispuesto en el art. 10.1.A.c.2 LOUA, ya que efectia cambios en la zonificacion de los
equipamientos prevista para el nucleo urbano de Vélez Blanco mediante la supresién de un
equipamiento publico administrativo y la creacion de otro equipamiento publico sanitario-

asistencial.

Segun lo dispuesto en el art. 36.2.c 12 LOUA, la competencia para la aprobacion definitiva de
innovaciones de Planes Generales de Ordenacion, cuando afecten a la ordenacion estructural,
corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos del art.
31.2.B.a LOUA.
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Siguiendo lo prescrito en el art. 36.2.c.2% LOUA, esta modificacién requerira dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia, ya que tiene por objeto una diferente zonificaciéon de los

equipamientos.

Conforme al articulo 27.2 LOUA, el acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de
planeamiento determinara la suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en que las nuevas

determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

Cuando no se haya acordado previamente la suspension a que se refiere el apartado 1 del

mismo articulo, este plazo tendra una duracion maxima de dos afos.

5.2.- TRAMITACION AMBIENTAL DE LA INNOVACION.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, es una ley estatal de caracter
basico que realiza la transposicién al ordenamiento juridico espafiol de las directivas europeas
sobre la evaluacion ambiental, avanzando las bases comunes a todas las legislaciones
autonémicas en materia ambiental para lo cual establece un procedimiento comun que conlleva
la homogeneizacion de los distintos encuadres autondmicos. Este procedimiento es la

Evaluacion Ambiental Estratégica.

La incorporacion a la legislacion autondmica andaluza de la regulacion de la ley estatal basica
se produce con el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de
aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia
tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros
y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal, y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, de medidas en materia de gestidon integrada de la calidad ambiental, de aguas,

tributaria y de sanidad animal.

El articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia
recoge la Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico, de manera

que la innovacién planteada se encuentra sometida a evaluacién ambiental estratégica
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simplificada en la medida en que es una modificacién que alterna el uso en parcelas de suelo
urbano que no llegan a constituir una zona o sector.

Con carécter previo a la aprobacion inicial, el Ayuntamiento de Vélez Blanco, como promotor
del presente documento, deberd presentar, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada,

acompanada del borrador de esta MP y un Documento Ambiental Estratégico.

El 6érgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador de la
MP.

El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico, y teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas resolvera mediante la emision del informe ambiental
estratégico, que podra determinar que la MP debe someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria -porque puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente- o que
la MP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en

el informe ambiental estratégico.

El IAE del presente expediente fue evacuado con fecha 22/10/2018 (expediente
EAE/AL/026/17), y determina “que la Modificacién Puntual del PGOU de VELEZ-BLANCO para
el establecimiento de una nueva zonificacion de equipamientos no tiene efectos negativos

significativos sobre el medio ambiente”.

En Vera para Vélez Blanco, octubre de 2020
EL ARQUITECTO DE LA U.A.M. LOS VELEZ

Fdo: Miguel Angel Ortiz Pérez.
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ll- CONTENIDO DE LA MODIFICACION. NORMATIVA.

La presente innovacion al PGOU del Vélez Blanco efectia las siguientes determinaciones de

1.- Se desafecta el equipamiento publico administrativo sito en la calle Federico Motos,
11, con referencia catastral 9723412WG7792S0001FT.

En este emplazamiento sera de aplicacion la ordenanza “Zona 2. Casco Antiguo.

Residencial”.

2.- Se califica como equipamiento publico sanitario-asistencial el solar localizado en la

calle Concepcion de referencia catastral 0024801WG8702S0001JR.
En este emplazamiento sera de aplicacion

Residencial”.

de documentacion grafica de esta MP.

la ordenanza “Zona 4. Ensanche.

Estas determinaciones quedan representadas en la planimetria que se adjunta en el apartado
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ANEXO 1 - ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

equipamiento administrativo que se pretende desafectar.

informes técnicos de valoracion de los bienes implicados.

Tal y como se ha especificado en la Memoria Informativa, para la obtencién del suelo a
categorizar como equipamiento sanitario-asistencial para la construccion de una residencia de

personas mayores se suscribe convenio en el que se incluye el solar categorizado como

En las paginas que siguen se incluyen, a modo de Estudio Econémico-Financiero, el convenio

suscrito por el Ayuntamiento y el propietario del solar destinado a la residencia, asi como los
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ADMINISTRACION LOCAL

2260/18

AYUNTAMIENTO DE VELEZ BLANCO

ANUNCIO

D. ANTONIO CABRERA GEA, ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ BLANCO (ALMERIA)

HACE SABER: Que el del Excmo. Ayuntamiento de Vélez Blanco (Almeria), en sesion de caracter ordinaria celebrada el dia
nueve de mayo de dos mil dieciocho aprobé DEFINITIVAMENTE el Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestion entre el
Excmo. Ayuntamiento de Vélez Blanco y la mercantil Promociones Huerto las Monjas S.L. en relacion a la urbanizaciéon
denominada UE-7.

El citado Convenio Urbanistico, ha sido inscrito en el Registro Municipal de Convenios Urbanisticos, del afo 2018, con el
numero 1y en los folios 01 al 04 vt°, ambos inclusive, del Excmo. Ayuntamiento de Vélez Blanco, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos.

En Vélez Blanco, a 25 de mayo de 2018.

EL ALCALDE PRESIDENTE, Antonio Cabrera Gea.

Se procede a su trascripcion literal:

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-BLANCO Y
LA MERCANTIL PROMOCIONES HUERTO LAS MONJAS SL EN RELACION A LA URBANIZACION DENOMINADA UE-7

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. ANTONIO CABRERA GEA, Alcalde- Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco.

Y DE OTRA PARTE: D. MARCOS SALAS ANDREO, mayor de edad, casado, vecino de Totana (CP 30850), con domicilio a
estos efectos en Av. Rambla la Santa, n° 14, piso 1° A, y con DNI/NIF: 74.429.750-W.

Asimismo, se encuentra presente en este acto Dofia Ana Belén Caceres Martinez, Secretaria General del Ayuntamiento de
Vélez-Blanco, que da fe de su celebracion.

INTERVIENEN

- D. Antonio Cabrera Gea, en nombre y representacién del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-BLANCO, estando facultado
para este acto por disposicion legal.

- D. Marcos Salas Andreo, en nombre y representacion de la mercanti PROMOCIONES HUERTO LAS MONJAS, SL., con
domicilio social en ¢/ Rambla la Santa, n° 14, 1° A, de Totana (Murcia) C.P. 30850. Dicha sociedad fue constituida por tiempo
indefinido en virtud de escritura publica otorgada en Lorca, ante el Notario Don Sebastian Fernandez Rabal, bajo el nimero 2.640
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia en el Tomo MU-1.879, folio 54, hoja MU-40447, inscripcion 32, con
C.L.F. ndm. B- 73159097. Interviene en su calidad de Administrador Solidario de dicha entidad.

Las partes intervinientes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para otorgar
el presente Convenio Urbanistico de Planificacion y Gestion, a fin de acordar la adaptacion de la calificacion urbanistica de los
bienes que son objeto de este convenio, la forma de ejecuciéon material y la equidistribucién de los costes de Urbanizacion del
Proyecto de Urbanizacion Huerto las Monjas, que se tramitara de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, (en adelante LOUA), y ello en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

l.- TITULARIDAD.

A) El Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco es el legitimo propietario de la siguiente Finca Urbana situada en el término
municipal de VELEZ-BLANCO (Almeria):

URBANA.- Local destinado a Oficina-Almacén, situado en la Calle Federico Motos, nimero 11, con una superficie construida
de 336 m2, distribuidos en planta baja, primera y segunda.

TITULO: Compra el 19 de febrero de 1952.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez-Rubio, seccién Vélez-Blanco, al Tomo 797, libro 259, folio 39,
finca registral 6.322.

REFERENCIA CATASTRAL: 9723412WG7792S0001FT

CALIFICACION URBANISTICA: Equipamiento Publico Administrativo.

B) La sociedad compareciente, PROMOCIONES HUERTO DE LAS MONJAS, SL., es la legitima propietaria de las siguientes
parcelas situadas todas en el término municipal de VELEZ-BLANCO (Almeria), parcelas que, de conformidad con el PGOU del
Ayuntamiento de Vélez-Blanco (Almeria) se encuentran ubicadas en el Area de Ordenanza Zona 4, Ensanche Residencial:
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1.- MANZANA C de 1.442,15 M2:

URBANA.- Parcela o manzana C situada en la poblacion de Vélez Blanco (Almeria), que tiene una superficie de MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS (1.442,15 m2) y linda por todos sus
vientos con la finca matriz de la que se segrega y que se destina a viales publicos.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez — Rubio, seccién Vélez — Blanco, al Tomo 913, libro 287, folio
84, finca registral 20.777.

REFERENCIA CATASTRAL: 0024801WG8702S0001JR

2.- VIALES. Resto de finca matriz de 5215,14 M2.

URBANA.- HUERTO cercado de tapia, que pertenecié al extinguido Convento de San Francisco, contiguo a la poblacién de
Vélez Blanco (Almeria), término de la misma, de QUINCE MIL QUINIENTOS NOVENTA y DOS METROS CUADRADOS (15.592
M2), linda, por Levante, camino que por bajo de la cerca se dirige a la Loma de Alancin y Martilena, hoy calle en proyecto;
Poniente, corrales de herederos de Don Julian Lépez Torres, hoy calle en proyecto; Mediodia, terreno inculto, el Santuario y
edificio del extinguido Convento, hoy calle en proyecto; y Norte, varias casas de la calle del Desengario y terrenos incultos.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de VELEZ-RUBIO, al Tomo 891, libro 282, folio 89, finca nimero 07861,
Inscripcién 52.

3.- Restantes propiedades afectadas por este Convenio

a) MANZANA D de 1.832,54 M2.

URBANA.- Parcela o manzana D situada en la poblacion de Vélez Blanco (Almeria), que tiene una superficie de MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS METROS CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.832,54 m2) y linda por
todos sus vientos con la finca matriz de la que se segrega y que se destina a viales publicos.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez — Rubio, seccién Vélez — Blanco, al Tomo 913, libro, 287, folio
85, finca registral 20.778.

REFERENCIA CATASTRAL: 0024501WG8702S0001TR

b) MANZANA E de 1.884,62 M2.

URBANA.- Parcela o manzana E situada en la poblacion de Vélez Blanco (Almeria), que tiene una superficie de MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (1.884,62 m2) y linda por
todos sus vientos con la finca matriz de la que se segrega y que se destina a viales publicos.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez — Rubio, seccion Vélez — Blanco, al Tomo 913, libro, 287, folio
86, finca registral 20.779.

REFERENCIA CATASTRAL: 0024701WG8702S0001DR

c) MANZANA F de 1.633,64 M2.

URBANA.- Parcela o manzana F situada en la poblacién de Vélez Blanco (Almeria), que tiene una superficie de MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y TRES METROS SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (1.633,64 m2) y linda por todos
sus vientos con la finca matriz de la que se segrega y que se destina a viales publicos.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez — Rubio, seccién Vélez — Blanco, al Tomo 913, libro, 287, folio
87, finca registral 20.780.

REFERENCIA CATASTRAL: 0124301WG8702S0001SR

NOTAS COMUNES A TODAS LAS FINCAS:

+ TITULO: Asi resulta de la Escritura de Segregacién otorgada en fecha 6 de abril de 2006 ante el Notario de Totana don
Patricio Chamorro Gémez, Protocolo 1.389.

REFERENCIA CATASTRAL: La finca originaria, antes de la segregacion, tenia la siguiente referencia catastral:
0025032WG7792N0001RB

II.- SITUACION URBANISTICA:

La finca descrita en el Antecedente |, letra A Propiedad del Excelentisimo Ayuntamiento de Vélez-Blanco tiene la
CALIFICACION URBANISTICA de Equipamiento Publico Administrativo.

Los terrenos propiedad de la mercantil Promociones Huerto Las Monjas SL sefialados en el expositivo anterior, se encuentran
clasificados en el Area de Ordenanza Zona Cuatro, Ensanche Residencial.

A efectos de clarificar y situar el objeto de este Convenio, se exponen a continuaciéon de forma resumida el “iter” que ha
seguido y el estado actual en que se encuentra el Proceso Urbanizado de la Urbanizacion “Huerto las Monjas”:

En mayo de 2003 se presenta en el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco proyecto de urbanizacioén realizado por el arquitecto
D. Serafin Manuel Rubia Mateos.

Una vez obtenidas las preceptivas licencias se inician las obras de urbanizacién. En un momento posterior se interrumpe dicha
ejecucion.

Actualmente la urbanizacion no se encuentra ejecutada integramente conforme al proyecto citado.

A los efectos oportunos de identificacion y aplicacion del presente Convenio se adjuntan:

ANEXO I. Plano de Localizacién de las fincas propiedad de la Mercantil Promociones Huerto Las Monjas SL.

ANEXO II. Informe Técnico realizado por el Arquitecto Técnico de la Unidad de Asistencia a Municipios “Los Vélez” de la
Excelentisima Diputacion Provincial de Almeria, D. Ginés Romero Jiménez, de fecha 20 de abril de 2.015, referencia 15-
4098T0101, en el que se detalla y valora econédmicamente las obras pendientes de ejecutar o que es necesario reformar y, cuyo
presupuesto de ejecucion total asciende a la cantidad de 92.242,54 euros.

ANEXO Ill. Informe Técnico realizado por el Arquitecto Técnico de la Unidad de Asistencia a Municipios “Los Vélez” de la
Excelentisima Diputaciéon Provincial de Almeria, D. Ginés Romero Jiménez, referencia 17-4098T003, en el que se valora la finca
Registral 6.322 propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco, identificada en el Antecedente primero, cuyo coste total
asciende a la cantidad de 209.892,72 euros.
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ANEXO IV. Informe Técnico realizado por el Arquitecto Técnico de la Unidad de Asistencia a Municipios “Los Vélez” de la
Excelentisima Diputacion Provincial de Almeria, D. Ginés Romero Jiménez, de fecha 17/05/2017, referencia 17-4098T003-2, en el
que se valora la finca Registral 20.777 propiedad de la mercanti PROMOCIONES HUERTO DE LAS MONJAS, SL. Excmo.
Ayuntamiento de Vélez-Blanco, identificada en el Antecedente primero, cuyo coste total asciende a la cantidad de 302.135,26
euros.

lll. LEGITIMACION:

El equipo de gobierno de esta Corporacién municipal pretende realizar la promocién, ejecucién y puesta en funcionamiento de
un Residencia Geriatrica, propiciando un equipamiento y una actuacion estratégica para el municipio, que supondra generacién de
nuevos empleos tanto directos como indirectos.

Con dicho propodsito ha considerado la posibilidad de ubicar la Residencia Geriatrica, en la parcela catastral
0024801WG8702S0001JR, lugar idoneo por la ubicacién de la zona y dentro del caso urbano del municipio.

Por su parte, la mercantil Promociones Huerto Las Monjas, SL. considera que la ubicacion de una Residencia Geriatrica en la
zona potenciara el desarrollo urbanistico de la misma.

Por tanto, desde un punto de vista de legitimacién juridico-urbanistica, cuentan con capacidad para proponer el presente
Convenio urbanistico.

IV. NORMATIVA:

El presente Convenio responde al principio de libertad de pactos recogido en los articulos 86 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, 25 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y, 111 del Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Régimen Local, los cuales permiten a las Administraciones Publicas celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas tanto de Derecho Publico como privado, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre
materias no susceptibles de transaccioén y, tengan por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado.

El presente Convenio se ajusta y se tramitara de conformidad con cuanto se dispone en los articulos 39.2, 41.3, 95 y 100.2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a los articulos 16 y 24 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

Con los objetivos anteriores fijados las partes que suscriben han llegado al acuerdo de suscripcion del presente Convenio
Urbanistico, de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Modificaciéon Calificacion Urbanistica. EI Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco procedera a promover la
modificacién de la calificacion urbanistica del inmueble calificado Equipamiento Publico Administrativo y descrito en el
Antecedente |, letra A, descalificando el mismo de tal uso y recalificarlo para que le sea de aplicacion la Ordenanza “Zona 2.
Casco antiguo, residencial’, definida en el PGOU.

SEGUNDA.- Modificaciéon Calificacion Urbanistica. EI Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco procedera a promover la
modificacién de la calificacion urbanistica del inmueble descrito en el Antecedente |, letra B, apartado 1, clasificados en el Area de
Ordenanza Zona Cuatro, Ensanche Residencial, cambiando dicha calificacion a Equipamiento Publico Social o Asistencial.

TERCERA.- Urbanizacion. El Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco asume la ejecucion de las obras pendientes de ejecutar
0 que es necesario reformar como Agente urbanizador y de conformidad con el contenido del Informe Técnico realizado por los
Servicios Técnicos pertenecientes al Servicio de Asistencia a Municipios del Area de Asistencia a Municipios, Personal y Régimen
Interior de la Excelentisima Diputacion Provincial de Almeria, incorporado a este Convenio como ANEXO II.

CUARTA.- Compensacién. Promociones Huerto De Las Monjas, SL., cede y transmite al Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Blanco, que acepta y adquiere el pleno dominio y posesion de las parcelas descritas en el ANTECEDENTE PRIMERO, letra B,
fincas registrales 20.777 y 7.861 con todo lo que les es propio y accesorio y libres de toda carga, gravamen o arrendatario.

El Ayuntamiento de Vélez-Blanco cede y transmite a la mercantii PROMOCIONES HUERTO DE LAS MONJAS, SL que acepta
y adquiere el pleno dominio y posesion del local comercial descrito en el ANTECEDENTE PRIMERO, finca registral 6.322.

QUINTA. Plazo Ejecucion. EI Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco podra realizar la urbanizacién sefialada en la
estipulacion Tercera por fases libremente determinadas por dicho Ayuntamiento. El plazo maximo de ejecucién de la totalidad
sera de cinco afos, a contar desde la fecha de aprobacion definitiva del presente convenio.

SEXTA.- Otros compromisos. Durante el plazo sefalado en la estipulacion anterior la mercanti PROMOCIONES HUERTO
DE LAS MONJAS, SL. no podra solicitar licencia de edificacion para las fincas descritas en el antecedente |, B,3 de este Convenio
en tanto en cuanto no se haya terminado la ejecucién urbanistica que afecte a cada parcela.

SEPTIMA.- Afeccién y Subrogacién. En caso de que la mercantil Promociones Huerto De Las Monjas, SL. transmitiera por
cualquier titulo todos o parte del dominio de las fincas descritas en el antecedente |, B,3 de este Convenio, el adquirente habra de
subrogarse en la totalidad de las obligaciones recogidas en el mismo, que se consideraran como inherentes al terreno. Tal
extremo debera hacerse constar en la escritura publica que en su caso se otorgue.

En el caso de que el Ayuntamiento transmitiera por cualquier titulo las fincas cedidas por la mercantil Promociones Huerto De
Las Monjas, SL, el adquirente habra de subrogarse en la totalidad de las obligaciones recogidas en el mismo, que se consideraran
como inherentes al terreno. Tal extremo debera hacerse constar en la escritura publica que en su caso se otorgue.

OCTAVA.- El Ayuntamiento se obliga a iniciar e impulsar la tramitacién de los procedimientos administrativos procedentes de
aprobacion del presente Convenio, incluyéndose las publicaciones e inscripciones en registros administrativos que para su validez
y eficacia sean precisas.
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NOVENA.- Resolucion. Las causas de resolucion del presente convenio seran el incumplimiento de alguna de las partes de
las obligaciones contraidas.

DECIMA.- El incumplimiento culpable de las estipulaciones Tercera y Quinta dara lugar a una indemnizacién equivalente al
valor de la finca registral 20.777 recogida en el antecedente Primero, letra B, apartado 1. Dicho valor se acuerda expresamente
por ambas partes firmantes de este convenio, en una cuantia del 11,52% del Valor minimo que la Agencia Tributaria de la Junta
de Andalucia estipule a los efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo
con el art. 57.1b, de la Ley General Tributaria, si este fuera el utilizado en el momento del incumplimiento o subsidiariamente del
valor real de mercado.

UNDECIMA.- Fuero. Cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a la interpretacion de este documento y a
su ejecucion posterior quedara sometido a la revision de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

Leido y hallado conforme, los comparecientes lo firman por duplicado y a los efectos oportunos en el lugar y fecha indicados
ut supra.”
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DIPUTACION DE ALMERIA

Ref. 15-4098T0101
[SOLICITANTE | AYUNTAMIENTO DE VELEZ BLANGCO ]

[EXPEDIENTE | VISITA DE INSPECCION

STTLACION Urbanizacion en paraje Husrlo de las Monjas, Junto
INTERESADD |Ayvuntamiento de Velez Bianco : a Convento, Vélez Blanco

E INFORME TECNICO
1. Antecedoentas Crocumanio mrh-m:E)/

. A requarimiento del Ayuntamiento de Vélez Blanco se realiza i
Temmnu:u pertenecientes al Servicio de Asistencia a Municipios I::ii;-;rl p.f;:sdzeﬂl.ﬁ.n;sie:;}:u:
Municipics, Personal y _Higlmen Intesior de la Excelentisima Diputacién Provincial de Almeria, el
presente informe analizando desde el punto de vista téchico ¥ urbanistico. el Elxp&dullﬂa
rawfarepua:d-:}; Todo ello canforme con el Titulo VI del Raglamenta para la Prastacidn del Senviclo
de Asistencia a Municipios (BOP n® 114 de fecha 17-6-2014), en adalante RAM.

2. Documentacién aportada

Remite ese Ayuntamiento oficio de peticisn de asescramenio por medio del que se desea

dbtener informe sobre el eslada de las obras de urbanizacian: i i
gl izacion; especialmente interesa conocer al

A ¥ por contrata de las obras pendientes j ectos
Ayuntamiento aporta un proyeclo de urbanizacion raaﬁ:adu por u:lE H?qa:itu:tﬁﬂﬁt:fﬁnﬁﬂubia 5
coreccionada en mayo del afio 2003, denominado "urbanizacién de la U.E.-T". Este do:umanl:g
85 ra_ referencia _utdlzada para analizar la extensién, instalaciones y demas ui:rns realizadas o
parud-anl_aa da Bjecular en esa zona. En el plano correspondiente al vigenia Plan General de
Urdur,am@n Urbanistica de Vélez Blanco que se inserla mas adelanle aparece la extension de la
mbﬂnl;&tmn. Sobre ese plane, y para mejor comprensién de este informe. se sefialan
determinadas zonas que se corresponden con unidades de obra pendientes de afeuiﬂnr.

LE R

THUOD - O sk

3. Visita de inspeccion

_ I_"ara dar respuesta al requerimiento formulads por esa Ayuntamiento se realiza visita de
gﬁﬁm la urbanizacion el dia 17/4/2015 tomando los datos necesarnios para fundamsantar
D= I&mgﬂcuiﬁn reslizada se desprenden los siguientas hechos:
. urbanizacion no se encuenira ejecutada integramente conforme al i
= Algunas da las m_idadan de abra, aungus ajaf:uglan‘aa.. precisan nhrgspm;ﬁd;as:ﬁ
adaptarlas a los niveles del pavimento asfaltico, como ocurre con algunas arjuetas de
registro de la instalacién de saneamiento que discurre por el gje de vialas.
Las unidades te obra de obra que no estén ejecutadas son las siguientes:
- Mitad longitudinal de los viales referenciados como "A” ¥ "B en plano, incluyendo
pavimento de vial, acera de un lado dal visl y todas las instalaciones bajo pavimento
de acera, salve en el vial denominado "B que ten solo predsa, en cuanto a
In_amradcmaa. la sjecucian de la red de saneamiento por ee de vial v red de alumbrado
publico puesto que el resto de insialaciones de suministro como agua potable
lelefonia y saneamiento se dotan por vigles adyacentes, '
- Enlaces de esos vigles con el resto de calle ya pavimentadas.

- E:lacidn de cableado sublerréneo siguiendo el trazado de los conductos sublerrdneos
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o Alumbrado publico.
Energia elactrica.
o Telefonia.

. Pavimentacion de todas las aceras y ejecucion de vados en entrongues conforme a ia
normativa de personas con discapacidad.

. Colocacién de farolas de alumbrada pablico, o ;

- Ejecucion de imbornales de recogida de sgua an superficie de viales. |

- Porcentaje que puede estimarse an un 25% para terminacion de conexiones &

aleantariflade de parcelas edificables. _ . .
Las unidades de obra ejecutadas pera que sin embargo precisan modificarlas son:

L]

[stros en aje de vieles
. Porcentaje gue puede estimarse an un 25% &n E_l caso de ios reg
correspondientes al saneamiento que es preciso madificar para elevar la lapa de

arqueta a nivel del pavimento asfalice.

M L DN - L5 FOp00nne
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4. Valoracién obras
anterior punto 3

Para esta valoracién se utilizan los precios rtidas que integran
mediciones y presupuesto del proyects de urbanlznn?mnp:ua pr:?pnrdnm esa iyﬁlr;ﬁﬁn?:
-:::*rn;_gndu an funcidn de las unidades, superficies o velimenes gua integran las obras
pendienies, o segun una estimacion en porcentaje sobre unidades de obra atendienda a los datos
recabados en la visita de inspeccion. Tan solo se contemplan las obras en el interior de Ia
aelimitacion de la urbanizacion conforme al plane n" 2 de los que integran el pravacto.

pendientes de ejecutar o que es necesario reformar citadas en el

Nebnni ] OQRMO) -

_ Descripclén valoracin £
Err:rda::ﬁ WIAL A (perfil longihedinal PL1 seqin denominacan dada en .

I N
161,40 x 0,43 ¥ 50% S
Partida 1.3 VIAL A
1569,10 x (1161 AHA7T3.51) x 0,43 x 50% 82,08
Partida 1.4 VIAL A
1569, 10 x (1161,40/4773,51) x 0,34 x 50% 64.00
Partida 1.5 VIAL A

4578 42 (1161, 40/AT73.51) x 0,28 x 50% 183,56

Partida 1.2 VIAL B (perfil lon imal PLT e
e Gitud E2gun denominaciin dada en

T16,44 x 0,43 x 50% e
“Partida 1.3 VIAL B

1568, 10 x (719, 44/4773,51) x 0,43 x 50% 50,84
Partida 1.4 VIAL 8 40,01
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Q

= Ref. 15-4088T0101
S [ 1569, 10 x (719,44 14773,51) x 0,34 x 50%

S Partide 1.5 VIAL B 3904 77

g 4578.42 (718,44 14773,51) x 9,28 x 50% . |

i Partida 2 4 5646 71

g 1348,04 x 4,12 il

5 Parlida 2.5 77371

8 (64,96 +70,21) x 1,35 x 4,24 .

w Parlicia 3.8 70,38

3 (70,21 + G B8+ 16) x 0,60 x 0,60 € 057 :

& Partida 4.1 473,16

3 {7021+ 8496+ 18] x 313 |

& Partida 4.4 4574

% 2x2287

RS, Partida 4.5 19 68

o 2 %064 l d

5 | (70,21464.96 + 18} x 0,70 x 0,80 x 1,68 il

& Partida 5.2 35

3 1180 % B.25 )i

5 Farbda 5.4

;.’r; | 5% 54,28 ! 320811

e = Partida 8.2

s =

S - B 55 x 105,83 i

[To) =

3 B Partida &.4 5323 24

@ 1056 x 5,04 _ 2

iy & Partida 7.4 122 83

o 2 (T0.21+034 96 + 16) » 0,60 x 0,80 x 1,68 ) :

N i Enlacas vial A con el resin de viakes: 25% partidas 1.2, 1.3, 1.4, y 1.5 para 1575 RO

E ¢ ese vial: (249,70 + 82,08 + 64,80 + 5158,56) x 25 % :

< Ejecucikin de imbomales conforme a plano n® 7 del proyeclo de 5382 21

- | urbanizacién: proporcian partidas 3.7 y 3.8: (324) x 4313767 '

3 Terminacion conexionas de sicantarillado a parcelas 25% (43137,67/24) 449 35

s Blevackin tapas arquetas saneamiento por eje de viales | idem calculo 4485

a anlerior ¥

5 = Total coste ejecucion material | 48265,72

S

©

= Este coste de sjecucidn material de 4826572 € representa el 21,88 % sobre 220504 €
= que es & coste lotal de la urbanizacion segin el proyecto urbanizado. Por tanto se estima que |a
o urbanizacién se haya ejecutada en un 78,12 %.

2 El provecto es del afio 2003 y légicamente se utilizaron los precios de aquella fecha; &5
2 precisc realizar la actualizacion al afio actual, 2015 teniande an cuenta el coste de construccion
3 tipo en Espafia editedo por Amuitasa que fue el ufilizado par &l proyeciista en el proyecto de
£ urbanizacién segin consta en la nota aclsratoria que introduce al apaiado de “mediciones ¥
? presupuesto” i o

85 La aclualizacién procedents es la siguiente: Coste de construccion bipa afio 2003: 330
55 &/m2. Coste de construceisn tipo afo 2015; 530 €/m2. Factor de actualizacidn: 530330 =1,608
g8

58

58 Coste de ejecucion material obras de urbanizacitn pendientes: 4826572 € x 1,606 = 77514,74 €
o8

£g

£38

£5

£ N

3o

o w

[yl
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e e Asist, Municipics, Pargon

Coste de ajecucidn material Tr514. 7
- - 1 - 4

Beneficia industrial + gasios generaies 19% sPT514, T4 €| 14727 a0 :-

I'VA 21% /52242 54 € A Beasie

1937093 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA = 111613,47 €

Asciendea al presupuesto da contrata o }
\sciar lzs ob ;
e T a de ras pu(rdagnlea de ejecutar y fo rectificar an
Ei&tﬁrba i Enor cantidad de cients onoe mil seiscientos trace euros

Con cuarents y

_ parecar del Tacnien iba; !
YR e qua suscriba; No obslanie esa Corporacion con su mejor

En Vélez Rubio para Vélez Blanco @ 20 de abril de 2015

Fdo, Ginés Ro Ji
ARQUITECTO TECNICO DE LA LA, o .[1;; ‘:’%ﬁ?

b iy Rag. Interlor

SEFFIGID B2 Lalstoncida § rl:lll'..:'.||.-'.:1 U A & Log Vaige®
A , OF § 1YaLEg RUgiDi ELKIERW U S e Y i
Cédigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8VASA== Estado Fechay hora

Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 38/134
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segun Ley 59/2003 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

C6digo Seguro De Verificacién sl jM e89CLDIHLIt g8vAsA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 39/134
Url De Verificacién https://ov. di pal me.org/verifirma/ code/sljM e89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

DIPUTACION DE ALMERIA

Ref, 17-4098T0003

]

EXPEDIENTE  |VALORACION BIEN INMUEBLE
;s.rruacrr::m Calle Federico de Molos. Vélez Blanco
NTERESADD | Ayuniamiento de Vélez Blancg

n%

. Sumario
1. Antecedentas
2, Breve descripeion del inmuekle
3. Regimen urbanistico
4, Valoracian
3. Anexos

1. Antecedentes
A requerimiento del Awrlt_an'neqln de Viélez Blanco se realiz

a8 Municipios,

sde el punto de vi fsti S
o CRoars St 8 '5;.'1 pid stta tecnico y urbanistico. el expedients referenciada; indo

an eglamento para la Prestacis ici i
MO i (e . cion del Servicio de Asistencis
ey { 14 de fecha 17/6/2014, medificado en BOP n* 96 de 2U52015), en adelanl:

Manifissta el Ayuntam
oo 'u'é.le.zyglanm'.mm los deseos de conocer el valor de un blen inmueble sito en al

2.- Breve descripeién del inmueble:

una Unica fachada a la calle Federnco da Molos, E adificio 1 i Tt Sana o prisag

_ Ick liene dos accesos desde esa cafle:
: ! na de Correos y ofro, independients d e
vivienda ubicada en las plantas altas (3 incluyen en este jr:fmme fﬂlﬁgpgél:rﬂ;?mm e

coirmb iyl Sehupbeniv, planta baja (portal de BCOESD) COMo en

Oficinas de Comeos: las de i
. i : pendencias de alencidn al Ublico y func i
gEnLl':au ;;ﬂﬁ!ﬂnﬂ;f&; baja. También, en la planta prime.r: a fmgn.u:mﬁ?n;mézrng:nﬁ
i st ma;j:ie Cofreos :aquacﬁn, archivo, distribuidar ¥ dos aseos) a las que se
desde &ra da caracol metdlica que arranca desde |3s dependencias propias de

Comreos de planta baja,
Vivienda: las dependencias de la vivi@nd. istri
_ : 4 se distribuven antre Lf

zgmdaﬁizﬁl:nﬁmga- EI:E?J';F:& o at:cg:n desde planta baja. wﬁ;np:anlzrr?c;nfgﬁ
ocina, Jensa, d sequnda: escaleras de desde !
distribuidor, tres dormitorios ¥ dos aseos. En i ekl meme i ity
1 : s - En planta baja tiene &l portal '
“apendiente a la de la oficia de Comaos, Por el interior, Corregs nﬁan&% @ Er:rp;:;;ada

1 T
__Aroa (i L] .l'l.!.I:'il;_ o !ﬂu.la;ﬂ”l(iﬁ Parsanal y R Invtarior
iq-n:u:ln.'\- i Aninlancks a Mamsicipios LI."I:P;;I.T-L,LIH I.I'-I-_In.:_-' =

Fonds de &hastog
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DIPUTACION DE ALMERIA

Ref. 17-4098T0003

La distribucién de superficies dtiles y construidas aparece en las siguientes tahlas.

L Destinado a Coreos 83,60 m2 ::,%
3 i po accesn a planta primea | 23,40 m2 | .
Destinado a portal de L S
Total planta baja 117,20 m2 OB,45
Plaria primers. Destinada a vivienda ;1;2 mi ::Il.i:
= Destnade a dependancias de Coreos 34 m2 ;29 |
= Fatia 1 B 58 m2
Patio 2 8,56 m2
Total El:an‘liil primera 108,62 m2 B2 54
= i Destinads a vivienda 8867 m2 74,98 |
= Fatia 1 8 58 m2 i
Patic 2 B 58 mZ
Total planta segunda 08,67 ma 74,598
Total planta baja, pmera y segunda 324,489 m2 | 255,97 |

Tabla de superficies por usos o desting de ka edificacion.

48,14 | 120,08
T 176,35 | 135,80

 Correcs
| Vivienda

rhanistico _ . .
- Rmigar;;m urbanistico de aplicacion a fecha de amision del presente informe, @8

Decre | que se aprueba el texio
- to Leqgislatvo 712015, de 30 da octubre, por &
rafnu?'l?:llidu de la Ley %e suelo y Rehabilitacion Urbana, publicado en el BOE n* 261 de 31 de

2015, en adelante ROL 7205
EE;!L:;? :db:c:mm 2158/1978, de 23 de junio, por el que e apmnbapal Reglamento de
planeamiento. BOE n® 291 de 15 de septiembre de 1878, en adeian!a:;t - A
- Real decreto 32B8/1578, de 25 de agosto, por el gue & HPI'It.I!F:EU

Gestitn Urbanistica, BOE n® 27 de 31 de enero de 'I;BITB, Ensa:a;?u:ha ) smte L
- Beal decreto 218711978, de 23 de junio, por & qu et 5 fo

i ietica. BOE n® 253 de 23 de octubre de 1978, en terias icadas

Egﬁpe.:nnzh::jﬁﬂmsﬂma gagunda del Reglamento hamdlogo de Andalucia, en adelante

i icl i ica de Andalucia, publicada en
- de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica
Eé?h?ifa?ji de fecha 31 de diciembre de 2.002; modificada por mendamtmﬂ;
1872003, 13/2005, 12006, 11/2010, 1272011, 22012, 342014 v 62016 par Dec

/2012 y 1/2013, en adelants LOUA. R
- & Discinkna Urbanistica de la Comunidad Au :
;E%mmagmﬂgm.ﬂmﬂe 16 de marzo, publicada en BOJA n® 65 de fecha 07-04-2.010;

muadificado por Decretos 212012, 327/2012, en adetante RDUA.

Area di Asist. 8 Munkciplos, Personal Regy. Interiad
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DIPUTACION DE ALMERIA

Raf, 17-2098T0003
- Decreto 22012 de 10 de enero por el que se requla el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suslo no wrbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, publicado en BOJA n® 19 de fecha 30-01-2012, en adelanie DSNLU.
- Momas subsidiarias de planeamiento municipal ¥ complementarias en suelo no
urbanizable de ambito provincial de Almeria, (resclucion de 31 de agosto de 1987, BOJA 25
de septiembre, n® 80), en adelante MNNSSP.
- Pian especial de proteccion del madio fisico y catélogo de espacios y bienes protegidos de
la pravincia de Almeria, aprobado definitvamente segln resolucion de 25 de abnl de 1,987,
publicada en BOJA n® 42 de fecha 18 de mayo de 1.987 y texio integro publicade en BOJA
n® 50 de fecha 12 de marzo de 2,007, en adelante PEPMF,
- Plan General de Ordenacién Urbanistica de YVélez Blanco (BOP n® 042 de fecha 03-03-
2.006), en adelante PGOLU.

Del analisis de estas Normas y Planeamianto urbanistico se Infiere gue el inmueble se
ubica en suelo urbano siendo de aplicackin la Ordenanza “Zona 2: Casco Antiguo. Residencial”,
definida en &l PGOU,

Los parametros urbanisficos v edificatorios que tienen trascendencia a efectos de la
presente valoracion que se definen en esa Ordenanza son:

-Tipo de edificacsin: manzana compacia, cemada o edificacion adosada formando calle;
prohibida la edificacidn aislada,

- Alineacionas: Deben respetarse las alineaciones y rasantes existentes an la aclualidad.

- Altura maxima: Seqdn plano n® 0.4 dal PGOU: dos plantas + altillo (baja mas primera +
altilo) de ko que s& deduce una edificabilidad de 2.5 m2 techoim2 suelo,

= Fondo maximo edificable; Para ocbra nueva el fondo maximo edificable en allura seda da
14,00 m, el resto de la parcela Unicamente sera edificable en planta baja en un 50 %. Se
autoriza la utilizacion dal espacic  bajo cublena como pezra habitable (usos vivideros),
ademas de los tradiclonales de rastero.

- Uso caracieristico; residencial

4. Valoracién

4.1, Del syglo
El articula 37 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que sa aprusha

gl texio refundido de la Ley de Suslo y Rehabilitacion Urbana, dice:
Afieule 37 Valoraciin en &l suoeln urbanizadn,
1. Para la waloracidn del susio urbanizade que no estd adificado, o en gue la ediicacidn axisients
0 &N Cso de eyecucidn as fegal o se ancuenira an siuaciin de ruina fisica.
#) Be consideraran como uso y edificatlidag oe referencia log atnbivdlos s fa parcefa por 3
orderaciin urbanistica, nchwido en 30 caso el de wivienda sujela 8 algidn rdgimen de proleccidn
que panmita IBEAF S4 GrECID MEXIMa &N vents o alquiey
Si dos terrenos o eren asignada edificabifdad o use privade por la ardenacidn wrbanisiica, se
Ips atnbiiE fa edifcabiitad media ¥ o 5o mEpaniand en & ambiro espacial imogensn en que
por iEas y tpofogias la ordenacidn wbanishica fos haya inciuido,
b] Be apfcard a dicha ediicablidad e valr de repercusion del suslo segon & wso
comespondients, determinado por ol mdlodo residual estdlice,
cf De o canlidad resilante de g elra anfanor se descomiard, en a0 cas0, & valor de los deberes
¥ cargas pendienles pars poder realizar [a edficabiidad provisla
2. Cuando se frafe do sueio ediicado 0 en curso o sdicacion. & valor de fa fasaciin serd af
SUDEor Of I8 SRRRTES
a) El detarminado por la fasackin comunta ded suelo v de la ediicacidn sxisleme que s¢ ajushe a
ia legalidad, por el médiodo de comparacidn, apiivade exclusizamente o o3 wsos o ja edicaceds
axislanie o la consiruccion va realizads

o .
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DIPUTACION DE ALMERIA

Ref, 17-4088T0003
) EV deferrminado por ef mefodo residual de! apanado 1 de eshe arficuls, aplivade exclusivarments
al zuedo, sin consideracidn de la edifcacidn exisfente o la construccidn va reakizada
3. Cuando s& frale de sielo prbanirado someiido 8 aciuscionas de reforma o renovacidn de la
urbanizacion, ef méfodo residual a gue se refleren los aparfados anterioves consierand g usos ¥
ecificabiidaces alrwidos por la ordenacion en su sfuacid de anigan

Parliendo de esas premisas se realiza la valoracion del suelo por el metodo de
repercusian parfiendoe dal precio de venta por mefro cuadrado de una edificacion residencial
materializable en la parcela, calculado segdn lo dispuesto en el apartade b) del nimero 2 del
articulo antanar,

Para el calculo del coste de construccidn, beneficios y demds porcentajes que intervienan
&n al procesa sa utilizan los costes de construccién tipo en Espafia segdn empresa de reconocida
solvancla an tasaciones. Arquitasa. Para la fijacion del coste prototipe medio provincial se esta a
lo dispuesto por los Colegios Profesionales de Arquitectos v Arquitectos Técnicos, para el afo
2.017, corregido en funcion de la ubicacidn y demds pardmelros que es necesario aplicar para
adecuar los costes-tipo a |a realidad de la edificacitn.

El precic de venta de la edificacién tenido en cuenta para la valoracion del solar responde
a la media de operaciones de compra venta efectuadas en fechas recientes en la zona,

Dw acuardo con la norma 16 de la Orden 28-12-1.988 (BOE de 30-12-1 988) por |a que se
aprueban las normas técnicas de valaracion, fenemos:

W =14 (Vs +\Vo)Fl
Sendo;
W valor en venta del producta inmobiliano en eurosim2
V3. vabor de repercusidn del suelo en euras/ma2
Voo vakor de la construccidn en auros/m2
Fl: factor de localzacidn

Wy = El valor en venta del producto inmobiliario se establece en base a referencias oblenidas en
operaciones de compra-venta realizadas en la zona en fechas reciantes para Inmuebles con el
uso residencial como el que nos atafie que resulta ser de 1.212.80 ewros /m2, {un valor
coincxiente con los "Precios maximos de vivienda® aplicables a viviendas profegidas conforme al
Dracreto 147/2016, de 2 de agosto, por & que se regula &l Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020 (BOJA n® 151 de 8/872016),
FI = Este valor debe entenderse ya considerado an los precios de mercado reflejados, al referirse
& inmuebles con una situacidn similar (ndcleo urbano del municipio de Vélez Blanco) que se
estima an 1,
Vit = Es el resultado de sumar al precio de jecucion por contrata (Pec) de la edificacidn permitida
por &l planeamianio, &l cosle de hanorarios profesionales de arquitecio v amuitecto taenica (Ch),
pago de 1asas & impuesios para oblencidn de licencia de obras (CI).

Ve =Pec + Ch +Cl
Pec = es el resuliado de sumar al presupuesio de ejecucion material (Pem) el porcentaje
estimado de gastos generales y benaficio industrial (Gg/Bi).

Pec = Pam + Gg/Bi
Pem = Cosla raferencia por m2 x superficie construida
Coste profotipo medio provincial {Cpl= 530 surosimz2
Coeficiente zona {Cz)= 0,95
Cosficiente uso v tipologia (L= 1,00 (plurifamiliar entre medianeras),
Coeficiente calidad (Q)= 1
Coeficiente ponderacion (P)= 1,10 (viviendas de mas de 130 mZ de superficie)

Aroa de Asiet. o Munkcipioa, Persoanl y Rég. Inbarior
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Ref. 17-4098T0003

Coste referencia por m2= CpxCzxUtxQxP = 530 x 095x1.00x1x110=553 a5

Pem: 553,85 auros /m2

=g + Bi = E| porcentaje estimado sobre ij
el PE i
presupuesto protegible en la legislacion de mienr:asgeﬁja it ol pars: o cllculo dl

Eh‘-ﬂniﬂJEi 19%;;.;553.55 = 105,23 euros g
= anararios de arquitecto y arquitects 14eni i
e ; CNICO sopesando honorarios de confeccisn
Co.p ¥ N de obra de arquitects v direceidn de obra de arquitecto tecnica = 13 %, g/
Ch=13%s/55385= 72 aurgs

Cl= Cosie e I-mpmms para obtencig .
n de | i ;
Cl=3%38/ 56385 = 16,61 euros oo 3 % s/ Pem.

Aplicande los digitos antariores iere:
5e obl
';'I.-' = 1.212 80 euros/m3. S
=1

Vo =55385+ 10523 + 72 + 16,61 = 747 89 suros.

Realizando las
obtenemos:

Vs = (Vi1 4) - Vi
Vs = (1.212.801,4) - 747,69 = 866,28 — 747 69 = 118,59

operaciones matematicas adecuadas para despefar el valor de Vs

Blras

4.2 De la edificacitn existente

F tﬂ FEPII:"S'Ei lauun IEIII =1a] EI 8 Q p “!EIH EJ Wa 'd
[l

- gpal'ﬁ:ie: 324 49 m2,

- waractaristicas de la edficacion: i

- e gl Hﬂgm:"cnnfqrme a lo citado en ef apartado 2 de asle informe,
Va = Valor actual del edificig.

Vr = Valor de reposicion.

Ce = 1-025 (lg x-1 ) : Cosfici ik .
afios de la edificacion exﬁs!ente_ lente de depreciacién por edad siendo "x" el nimero de

Cu = Coeficienta de depreciacian i
il Par uso segin estado de conservacidn:
Regular = 0,85,
Mala = 0 70,
- Pasimo = () 55,
a lormula a emplear es: Va = Vrx Ca x Cy
Célculo de V- coindidente con PEM. 553 8¢
' 85
Calculo de Ce: Ca= 1 - 025(og x -1y Furos mé

X = nimero aﬁgs ad'rf:cac:]dn existente (declaracion obra nueva de 1887)
B = = [] 25 . ) 1 = r
09604108391, (1,39784 -1 ' = 1. (0,25 x 0,1583562436) = 1 - 0,0395880609 =

Por tanto, Va = 553 85 09604109381 = 531,92 €/m2,

Airea o nnlﬁl.: ”Ill:l_l:_.tliil.lﬂl-.[_'e-r‘sl.ll'lil ¥ Reén. Imerior

Documento firmado electronicamente segiin Ley 59/2003 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electronica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Enrwiclo de Anistonciy a Munledpion. LAM “Los '.lr;lnr"
Fonca de Aparioa, TP a0z

= VELIE RUBID. SLVERLY, R A oo pal e oy

)

Cédigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8VASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 44/134
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segln Ley 59/2003 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

. Ll R

DIPUTACION DE ALMERIA
Ref. 17-4098T0003

, i [ naturaleza
Los lgaﬁ:us obtenidos en los epigrafes anlencres s@ summan o resian segun 5U

aloracion del bien iInmueble: : .
pare nhtena;:; bien inmueble = valor suelo méas vakor edificacian.

= L A72e0,00 €
alor sualo = 296,47 €/m2 x 12578 m° =..... S e
3515: edificacion = 531,92 €m2 x 2440 M= 172602 72 €
Total = 200802 T2 €
s A"E!Snw:adjuntan plano de ubicacion en la rama urbana del municipio, planos de distribucion
por plantas y fotografia de fachada. :
%, I

Situacion del inmueble en la rama urbana de Vélez Blanco

Aras ge Asist. a Maniciplos, Personal y Rég). istarior
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PLANTA PRIMERA

CORREDS:
Dependencias
auxiliares:

Sup. construida: 54,34

m2
Sup. util: 41,29 m2

VIVIENDA:
Sup. construida: 54,28 m2
Sup. Otil: 41,25 m2

Araa die Asist. @ Mumicipios, Personal y Rag, interior N
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Ref. 17-4098T0003

PLANTA SEGUNDA

VIVIENDA:

Sup. consiruida: 98,67 m2
Sup. otil: 74,98 m2

__Area de Asist, a Municipios, Personal y Rég, hilenior
Sendeic de Aslsionoin & Munizipios. UAN ~Low Viler*

Fends de Aanins, CF BANRH VELEE RUBHD, ALMERIA, 4
AN i e e me oig
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DIPUTACION DE ALMERIA

Ref, 17-4098T0003-2

|SOLICITANTE | AYUNTAMIENTD DE VELEZ BLANCO

- — =
e [PovoN e et J
o Paraje Huerto d : .

INTERESADG | Apurimminnts s tonjas (unto ol Convento). Vélez Bianca J
Sumario _
1. Antecedertes

2, Bm'.!'a descripitn del inmueble
3. Regimen urbanistico

4. Valoracian

5, Anexos

1. Antecadentes

A requerimiento dal Ayuntarients de Véler Blaneg 5& realiza por parte de esta Unidad

pertenecientes al Servicio de Asistencia i

: 8 Murécipios dal Area i £k
r?m:na.' ¥ Régiman Interior de la Excelentisima Diputacsn Pro _”Falﬁﬂstencla a Municipios,
nforme analizando desde vinci Almeria, el presents

# punta de visla téemico padiente referenciad
ello conforme con el Tiulo VIl del Reglameanto p;ﬂurlsa;::-'llm. i e e

Municipios (BOP n® 114 da f : O i e ervicio de Asistencia &
. echa 17/8/2014, modificado en BOP n* 95 de 2182015}, en adelante

L !m;pd;ltﬂpnidn del inmueble
an Inmueble objelo de valoracion en s roeda exent
| & sle informe
o . Tiene una superficie de 1447 m® aprooimadamente y cuxuﬂnma i G ol
TEpreEenta mas adelanils su ubicackdn de gyl

tra de la trama urban e
demas pardmetros, Catastral . _uroana del mumicipio, su forma
calle Goncapoion, almente ia parcela tisne la referencia 0024B01WGET0ZS0001JR an I:

Tal y como consta en el inf
O ac oy orme con rararﬁl_rna 15-4098T0101 emitide el E&H_IEETE desde

.Ama dir st & ||'|'||£|||:IJ|H,I:, Parsonal ¥ Hag. Isterlas

Bervicin o8 Asesbencry 5 Municiplos, LM “Los 'i'qi-::'
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DIFUTACION DE ALMERIA
Ref. 17-4098T0O003-2

* RHET; E:nh;ﬂnmﬁm de mﬂmﬁﬁnafndudamimn el presanie infarme, “::a g
- ﬂu? Decreto Legislativo 772015, de 50 de octubme, por &l gque =& apruab

da
rafundido de ia Ley da Sueloy Rehabilitacion Urbana, publicado an el BGE n® 261 de 31

ociub 015, en adelants ROL 772015, 2
= Fi.m:lﬂ g:jam 2459/1978, de 23 de junio, par &l qua =& Emﬂh;pﬂl Reglamanio
planeamento. BOE n® 221 de 15 de septiembra de 1978, an Muba | hcdaasto de
- Real decrélo 3PREG/19TE, de 25 de agostd, por &l gue mﬁm

Geslién Urbanistica, BOE n® 27 de 31 dﬁmm::r 1:1-??111:“&5 al - i
- 218711678, de 22 de 4 apruaka jlame -
DiEd‘ﬂln?ﬁ-r::nmina. BOE n* 253 de 23 de octubre de 1878, en las materias ndicadas

la Disposicién transitoria segunda del Regiamento homblogo de Andalucia, en adelanie

O a0 0 7 o i s rtrs Uraniee o Ml LA
31 cie .

?5;30? iﬁﬁg; ?.’gll-:l.':ﬁ 1172010, 1372011, 212012, J2014 ¥ €2016 por Decretos-Leyes

52012 y 1/2013, en adelants LOUA. s L

amenta goipfina Urbanistica de la Camun GO alia ! .

E;E%Imm E?Q?::‘m de 16 deé marzo, publicada @n BOJA n* 66 de fecha O7-04-2010

RIHIA
i Decretos 2012, 3272012, en adelante - 3
mﬁiﬁguﬁﬁw da 10 de enero por el que 58 regula el régimen ﬂu_m afmrﬁca:‘.:iﬁﬂE d:
-.'ﬁﬂﬂnnlieﬂtus sxigtentes @n suelo no urbanizable &n la Comuri Anoma

bicad & [ENU

«cado en BOJA n® 19 de fecha 30-01 2012, an adetante LS

MﬂﬂlunL:: p:wsidiama de planeamiento municipal ¥ mnmlumanﬁa:s1§£1? a:lﬁ:q 2;
;ﬂﬁ'ﬂrﬁﬂﬂﬂ de ambita provincial de Almeria. {resolucion de 31 de agosto de ;

. =] i
da septiembre, n® 80}, en adelante MNSEF 3 talogo e espacios y bienes protegidos oe
- Plan especial de proteccion s mm‘ mm:-' segin resolucion dg 25 de abril de 1.987,

i de Almaria, &

I-:upmrumnglam BOJA r* 42 de fecha 18 deadamlwﬂ??gg:ﬂg texto Integro publicado en B
fecha arzo de 2.007, en :

m;a?nd%midzadamumdﬁn Urbanistica da Vélez Blanco {BOP n® 042 de fecha 03-03

2006}, en adelants FGOU.

i i i | solar se ubica
Marmas y Planeamiento urbanistice se infiere que & :
en Mﬁﬂﬁﬁ:&%imﬁﬁn Lﬂfdﬂﬂm «Zona 4 Ensanche. Residencials, definida en

“ Psﬂll_}ﬁt parametros urbanisticos ¥ pdfficatarics que fienan trascendencia a efecios de ia
prasante valoracidn que s& definen en esa Ordenanza son G

&) Tipo de Edificacidn: manzana mlapmammma ci
_ Prohibida la edifcac B.
mﬁ mﬁina: ia altura maxinsa pem‘lalxﬁldﬂ p:: obra r:n:rui_lr ;Erg ?LE!?‘I? A;L?:J:%
{Baja + Una) con 6,30 m. de altura maximna mgwma A 1ar Hetmimi s -
Dosj con 8,10 m, de altura maxima de co e\ itsra o
manzana o tramo de cafle & la correspondients documenta el
i inqiin caso suparard los 3,20 m. de aliura hibre. L
ﬂf&iﬁfnmwﬂue 1a fachada en el tramo maximo compre nﬂdmu gmd:{a
fio radicional. Si no foera recorocible S8 considerars wn iy

800 m. En este caso la documentacion gréfica del PGOU permite tres plantas pata
£43 parcela

Aron de Asist a Municipios, Parzonsl § Rag. INTEeT s

Aaricin e Astrencis o Munlcipies. LWAM Lo Vitlee”
g . AU AL WERS:, semisnisn nop e iy
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eRAN TRFE AL DOL EERs s E m |
- [T | s w3t || o
' T
Brcpa oy Alpalee arg /e i 4 rma e/ onde § ERgEREEEFI A DS RRNY == ‘

Documento firmado electrénicamente segln Ley 59/2003 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Cédigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8VASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Alna Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 51/134
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

“IIne 5 oe ]

DIPUTACION DE ALMERIA

¢} Parcela minima: - Ret. 17-4008T0003-2
86,00 m, serd aquella que diaponga de un frente de fachada igual o superior

d} Aprovechamienio ¥ fando edificab) I EFl L]
. & &l aprov
E_ﬁé:ﬂr wﬂaﬂum :F:rﬁumiaa murszadapal nﬂfﬂﬁﬁ?ﬂhﬁ%ﬂ"ﬂﬂ?
nueva el fando maximo edificable an altura sera
_ o 14, i
:mrﬂsma e |a parcgh _eﬂﬁ':abh_m plania baja. En edificios protegidos ﬂ?ﬂhﬂﬂmﬂz
0 rehabilitacion el existente, Se autorize B utizacion del espacio bajo

cubierta como pieza ha i
ol pi bitable (usos vivideros), ademss de los Iradicionales de

#) Condiciones de Usg: yso Caracteristico; Residencial Parmiticdo iz

Vivianda, en las Ca [ PR = ; Clase a);
Residencia Eumun'rtan!;gau_ a8 1% y 2* {Unifamiliar & Colectiva), asi como la Clase b)
4, Valoracidn

El articule 37 de Real Decretg Legislativa Ghubr aprush

: TI2015,

el fexta refundido de la Ley da Suelo ¥ Rehabilitacian Urh;r::j;:: ’ i ;
Anticuio 37, Valorackin an of soaka T Ezadn. : -

£ caza ol de vivie akgon idgime Drodaccitn
QL& parmida fasar 20 pacia mdsime pofens St e .

Si
!ns?mfbms o Hamu_r Eﬂ-ﬂ‘.ﬂl:!:aﬂﬁ:mma UED privado por M5 ardenacidn urbanisic
- &dﬁmhﬂﬂndmﬂﬂuyﬂrmnmwinnmw&mbﬂnamnﬂﬂmm i
o ;mmmgrmm S0 urbariislica o8 hays incivdo e
a8 dicha edficabiiad w valor ' i
é}mmcmﬂf&dﬂ M:ﬁnpwﬁm arw-ﬂrmamm dol suels segin el uso
Faks) a6 18 fafra amderio CRE0, of valdF
;Gg:-ﬂgws pendaniog fuva pocer ma&;ﬂar.la m;;m::nm o o e
Mdus-efr:gfude:mhanﬁ'ﬂc&dﬂnmmmdem al walar ge \a basaaid
s o o v e e
aj Ef Tinace par i tesecidn carivTta oiel suels f
! ¥ de b noficaciin
M!‘ﬂﬂ'ﬂﬁﬂ'ﬂd.p&relﬂhﬁi{:*duﬁ&mpﬂlm. Hpfivade excluzivamenle o b usos eoficacidn
:;-gjafd:n Y COMSICEIN ya realizads et
mmwsrsmmaammmmmfmwmm.' CAEREITan
=T
;JMHJ. sﬂh;mﬂﬂ‘ﬂmcmd&m adifercdn axisfanie o mn.tlnmﬂﬂnwﬂﬁ‘::;:: "
mﬂumu'_ m{g;ﬂ#:mﬁwﬁsma#ﬂam:WMaWuﬁnmh
sdificabiliadas alinbuidos par fa mﬁ'fm'm mazmm sl

Partiendo de esas premisas se realiza |a

repercusion partiendo del precio de venta por me

rmaterializable en la parcels, calculada ]
articulo arerior, TS

valoracidn del suealo por el métode o
]

tro cuadrado de una edificacian residencial

dispuesto an el apartado B) ded nimers 2 del

Amn_rj_n_ i, r!nlum:mm Pormonal y Fég. Imlerioe

seriale de Asistentis 3 Musieipios, AR Los -.-"m:-'
Tt de Aopmins, 17 (MRG0 WELEF Al Al .
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Ral. 17-4098T0003-2

Bl precio de venta de la edificacién tenido en cuenta para \a valoracitn del solar responde

ACion & venia efectuadas an fachas recianies én la zona.
g meg: ::uﬁ;: oon I.;:um“ﬁrde la Orden 28-12-1.980 (BOE de 50-12-1.989) por |a que s&

apruaban las normas wacnicas de vatoracion, tenemaos:

Wy = 1.4 (Vs + W) Fl
Siendo: . __
Wiy valor en venla del producto inmobiliario en euros/imd
Wi valor de repercusidn del suslo en gurosima
Wi valor de la consbruccion en aurcs/ma
Fl: factor de localizacdn |

jdas en
estatiece en base a referencias oblten
praducts inmobiiano se fachas recientes para inmusbles can &l

ser da 121280 euros fml. {un valor
viviendas protegidas conforme al
de Vivienda y Rehabilitacion de

= |
mﬁ;ﬂ:{:mfwm realizadas &n la zona en
uso residencial como el que nos atafie que resulta s
coincidents con los «Precios maxamas de viviendax= aplml =
Decreln 1412016, de 2 de agosto, por gl gue s regula el Flan

Andalucia 2016-2020 (BOJA n” 151 de BIBI201E), s de mercado reflajados, al referirse
lenderse ya considerado en |os precics da

?,ﬂnmEEt,,,hﬂ ;:;Dcrmdmm:nsrtuanim simiar {nucles urbanc del municipie de Vidlez Blanco) que se

estima en 1. i por contrata (Pec) de 2 adificacion permitida

= resuitado mar al pracic o _
E;_HE:I;mﬁanm_iﬁ xm de rmuminn profesionales de argustecto y arquilecto tacnico {Chy,

i ara cbtencian de licencia de obras (Cl).
pago de iasas @ impuesios p et . -
Pec = es el resultads de sumar al presupussto de a%acuu-ﬁn material (Pem) &l po j

s y beneficio industrial | ;
estimads da gaston generales y i 45'9‘&39@
Pem = Coste referancia por m2 % superfici construida
Coste prototipe medso provincial (Cp)= 530 euros/ml
Coeficente zona (Cz)= 0,95
Coaficients usuﬂy;::;r:::uul?-;lil {Uti= 1,05
Coeficiente cali = _
ponderaci ~ 110 (viviendas de mas de 130 m2 de superficie)
gﬂuztimnda p:;:;j%]_ it WP =530 % 0,85 1,00x1,06x1.10= 581 54.
581,54 suros fmi
Gg + EFilE:nEI poreentaje estimado gobra & PEM se fijlg s&gi?_n Ia d-lﬂptl: iﬂaﬂgum el célculo dal
priwpuutﬂ protegiole en la legisiacion o& vivienda de proteccion oficial = 18 %.
Gg+Bi=12% s/ 581.54 = 11049 ﬂurr!.:c’nu S
= aflos da arquitacts ¥ argu :
Eprfvm ?;.dmmﬂ e uhf-;qda arguitects y direccidn de obre de arquitecio t

ando honoraros da confecton
acnien = 13 % 8

Ch=13 % sf 581,54 = TH60 euros _

Cl = Coste de implesios para obtencion de licencia de
Ci=3%s 581,54= 1744 eures

Aplicando los digies anteriores se obfinme:

W = 1,212,800 eurosim.

EI’I:: =15E|'1.55 +11048 + 7580 + 17,44 = TES.OT eurcs,

obras 3 % s/ Pem,

Ara do Asist. a Munielplos, I‘n-r_l._n_-n sl y Rog. Inberiod

Barvichs de ASisionris & Mumcipios, LAl <L os Vil

Ripk 0oL RN wees 1SRN 10:27.58
_""IT p—
nrimm: f o Alpalne, oo/ Vi TA TaY2/coe) EnGHN Y SFRIpL HEILERESe=
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DIPUTACION DE ALMERIA

Ref. 17-4098T0003-2

Realizands las ope
operaciones despeiar & valor de Ve,

PO maiematicas adecuadas para
Ve = (Wi ) - Ve
Ve = {1:212,801 Al —TFa507 = 886,28 - 7A5 07 = 81,21 eurns
Aprovechamiento o edificabilidad: i

\ ad: Teniends en eients |
<. Aplicdndola abtenemos: 81.21 ewros x 3 m2imz = Ed?iggj::m

de corregirse atendiendo a Ia i

: fepercusion dael coste
afrontar simultaneaments con las obras de ol i
porcentaje de las obras de urbanizacion
Bluste mecesario se ablisne un walor par

nza de aplicacion resulta ser de
resimz, Este valor as susceptibla
e & de urbanizacian que eg preciso
' edificacion. En.m informe ya se acradio que gi
reafizadas era aproximadaments del B0 %. Realizando el
melro cusdrads da susln de 208,52 €

-

De los célculos anteriores resulls fo siguiente,

| Coste solar: 1442.03541 m? x 209 32 s

= 302135.26 € |
5. Anexos
Se adjuntan planos de emplazam
“nto
cartografia catastral, del PGOU y agrea. del salar en la trama urbana del municipic sobre
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Se inserta a continuacion el

Secretaria del Ayuntamiento de Vélez Blanco.

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Levante

Edif. Usos Mudltiples. Plaza Mayor s/n -04620 Vera. Aimeria.
Tel. 950 39 15 45 - Fax 950 21 12 60 — uam-levante@dipalme.org

Ref.Exp. 2020/D51633/590-598/00179

ANEXO 2 - INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Informe de Sostenibilidad Econdmica evacuado desde la
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Ayuntamiento de Vélez-Blanco
C.I.F. P-0409800-J
Almeria

D2 ANA BELEN CACERES MARTINEZ, SECRETARIA-INTERVENTORA DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ BLANCO (ALMERIA).

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El presente informe se emite al objeto de cumplimentar lo dispuesto en el articulo 19 de la LOUA
modificado para dar cumplimiento al 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo, el cual determina que "En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del
instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un informe de
sostenibilidad economica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para
usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis
del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y
prestacion de los servicios necesarios".

Esta exigencia normativa pretende mejorar la informacién necesaria para la toma de decisiones
publicas de caracter territorial y urbanistico. Aunque es el planeamiento general el que debe actuar sobre
las variables que afectan a este estudio, aun asi debe realizarse sobre todos los planeamientos. El
concepto de "sostenibilidad econémica", no debe de confundirse con el de "viabilidad econémica". A
diferencia del anterior estudio Econémico Financiero de la planificacion general, cuya finalidad era la de
evaluar la suficiencia de los recursos econoémicos para la ejecucion material de todas las infraestructuras
y servicios necesarios para los crecimientos previstos, este nuevo documento, denominado "Informe o
Memoria de Sostenibilidad Econdémica”, tiene una perspectiva diferente, pues en este caso, debe
contener el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento del correspondiente servicio.

El equipamiento publico sanitario-asistencial a implantar mediante la presente modificacién del
PGOU de Vélez Blanco, consistente en una residencia para personas mayores, pretende realizarse
mediante gestion indirecta a través de concesion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 85.2B) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por lo que se ejecutara a riesgo y ventura
del concesionario, no suponiendo, por tanto, impacto alguno en la Hacienda municipal, no afectando a la
estabilidad ni a la sostenibilidad financiera de la Entidad Local.

La Secretaria-Interventora.

Fdo. Ana Belén Caceres Martinez.

Ayuntamiento de V élez-Blanco. C/ Corredera, n° 38. TIf.: (950) 61.48.00 — 61.48.01 Fax. (950) 61.49.31 N.R.E.L. 01040985
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ANEXO 3 - RESUMEN EJECUTIVO.

Sigue el resumen ejecutivo que segun el art. 19.3 LOUA deben contener los instrumentos de

planeamiento.

A2. RESUMEN EJECUTIVO.

A2.1. Objetivos y finalidades.

El presente documento de Modificacién Puntual tiene como objetivos los que siguen:
1.- Desafectacion del equipamiento publico administrativo de la calle Federico Motos 11,
con referencia catastral 9723412WG7792S0001FT.
2.- Calificacién como equipamiento publico sanitario-asistencial el solar localizado en la
calle Concepcion de referencia catastral 0024801WG8702S0001JR

Su finalidad ultima es la construcciéon de una residencia para personas mayores al posibilitar,
en primera instancia, que el Ayuntamiento suscriba de convenio urbanistico y de gestién en el
que se incluyen ambos bienes para la adquisicion del solar en el que se localizara la

residencia.

A.2.2 Ambitos afectados por la Modificacién Puntual. Situacion y alcance.
Esta Modificacion afecta exclusivamente a los solares sefialados en el apartado anterior, y

alcanza unicamente a su calificacidn como equipamiento publico.

A2.3 Ambitos en los que se suspende la ordenacién y duracién de la misma.

La suspension de ordenaciéon a la que se refiere el art. 27 LOUA se cefiira a los ambitos
concretos de los dos inmuebles anteriormente sefalados, y sera determinada por el acuerdo de
la aprobacion inicial de esta modificacion, con un plazo maximo de duraciéon de un afo, o dos

cuando no se haya acordado la suspension que refiere el apartado 1 del mismo articulo.
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ANEXO 4 - VALORACION DE IMPACTO EN SALUD.

Segun la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, y el Decreto
169/2011, por el que se establece el procedimiento de Evaluacién de Impacto en Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, la presente innovacién al planeamiento general de Vélez

Blanco esta sometida a Evaluacién de Impacto en Salud.

En las paginas que siguen se incluye el documento de Valoracién de Impacto en Salud

redactado por Rodrigo de Mingo Diaz, ingeniero de montes, en junio de 2020.
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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Identificacion del Promotor

El promotor de la actuacién es el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Blanco, con C.I.F. P-0409800-) y
domicilio a efecto de notificaciones en C/ Corredera, n2 38. TIf.: (950) 61.48.00 — 61.48.01 Fax. (950)
614931 N.R.E.L. 01040985.

1.2 Objeto

El presente documento se realiza al amparo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia y del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

Tal y como se establece en el articulo 56 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, asi como en el articulo 3
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacion del
Impacto en la Salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan
exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi
se determine de acuerdo a los criterios contenidos en el anexo Il del presente decreto en el

acuerdo de formulacion del referido plan o programa.
b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
1. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2. Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas urbanas
socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

¢) Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, sefialados en el Anexo | cuando se
sometan al correspondiente instrumento de prevencion y control ambiental previsto en la
normativa vigente, asi como las modificaciones sustanciales de las ya autorizadas en los
términos previstos en dicha normativa con independencia de que el érgano ambiental sea

autondmico o estatal.

La actuacion prevista, consistente en la Modificaciéon Puntual del PGOU de Vélez Blanco para la nueva
zonificacion de equipamientos se redacta al amparo del art. 37 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), y constituye una innovacién del planeamiento municipal
que tiene como objetivo una nueva zonificacion de los equipamientos publicos del nucleo urbano de
Vélez Blanco, de manera que se dé cabida a un nuevo equipamiento publico del tipo sanitario-asistencial
mediante la calificacion como tal del solar en el que se quiere localizar un edificio destinado a residencia
para personas mayores. Se desafecta a su vez de su condicion de equipamiento publico administrativo el

edificio en el que actualmente se encuentra la sede de Correos. Por tanto, se encuentra sometida a
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procedimiento de Evaluaciéon del Impacto en la Salud, siendo necesaria la elaboracion de un documento

de Valoracién de Impacto en la Salud.

Independientemente de lo referido, con fecha 22 de octubre de 2018 se emitid, por parte de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VELEZBLANCO SOBRE NUEVA
ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTOS, con nimero de Expediente EAE/AL/026/17. En dicho informe se
determina que la Modificacidn Puntual referida, no tiene efectos negativos significativos sobre el medio
ambiente.

Asi mismo, consta la respuesta emitida por la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, a la consulta realizada como consecuencia de la gestion del expediente EAE/AL/026/17,
en el que se pone de manifiesto asi mismo la necesidad de elaboracién del presente VIS y, se aportan

una serie de recomendaciones mediante orientaciones y sugerencias.

Atendiendo a las recomendaciones establecidas, para la elaboracion del presente documento se han
considerado todos los aspectos recogidos en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio
2015, siguiéndose la estructura que contiene.

Asi mismo, se han considerado las observaciones referidas particularmente al Expediente en cuanto a

los determinantes que potencialmente pudieran tener mayor relevancia, evaluandose especialmente:

e Accesibilidad a servicios publicos (prevision de una residencia de ancianos y eliminacion de un

servicio de correos)
e Disponibilidad de vivienda
e  Estructura y composicion poblacional.
e Espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.
e Empleo y desarrollo econdmico.

El presente documento asi mismo atiende al requerimiento efectuado por la misma Direccidon General

con fecha 8 de junio de 2020, en el que se pone de manifiesto la entrega del mismo.

Se reproduce a continuacidn dicho requerimiento.
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Mira. Ref.: JVRAGupo EIS Delegacionfeiv (20-DG-URB-043) |

Su Ref.: 2(2020-CPCU ,l '| J -l
Asunta; MP n®4 dal PGOU de Vélez-Blanco U@U

Reciiido en esle centro direclive el pasado 28 sbeil de 2020 soliciud da Informe de
Evaluacion de Impacto én Salud ralativa & la "Modifcecidn puntual o del PGOU de Véler —
Blanca", se craa necasano hacer constar ante la Comisién Provinclal de Coordinacién Urbanistica,
como drgane competanta para la coordinacion en materia de ardenacidn del territorio y urbanisme,
sagln el artleuls 2.2 del Decrate 36/2014, que la VIS aportada por el promoter en la mamaoria del
plan no contiena suficiente informacion para poder valorar los posibles impasios sobre la sakud de
la poblacian, por lo que no es posible smitir el Informe de Evaluacidn de Impacto an Salud,

Esla Valoracidn de Impacio en Salud ha de realizarss siguiendo la estructura y ol contenido
astablecido en el articulo 6.1 del citado decreto:

«  Breve descripcion de la acluacidn,

+ Descripoiin de las principales caracterisiicas del entorno fisico, secicecondmico, v
demagrafico de las comunidades o poblaciones afectadas, que permitan establacer un paril
dia sus condiciones de vida.

# ldentificacion v valoraciin de los Impactos. Se analizaran vy waloraran  los Impactos
pravisibles en la saled v en sus determinantes como consecuencla de los camblos que la
actuacidn pueds inducir en las condiciones de vida de la poblacidn afeclad, indicands los
métodos ulilizades para la pravision y valeracion dae los impactos. Asl mismo, e indicaran,
en su caso, las medidas previstas para la proteccidn de la salud frente a los impacios
nagalivos y para la promockin de los Impactos posithves,

o Conclusiones de la Valorackdn,

= Docurnente de sintesis, sin argot técnico, faciments comprensible,

+  Anexos

Como poslble elamanto gue podria facifitar Ia farea de la pevsena prometora a la hora de
realizar una valoracion da impacta en salud la sugarimes el decuments “Manual para la evaliiseion
de impacto en fa safwd de hstrumentos de planeamiento wrbanistico” disponible en fa wab da la
Consgjeria de Salud y Familias:

hitpaifessnw juntadeandalusia eafexportidriepaljdaimanual_urbanismo, pedf

Por (limo, s solicita qua, en la medida de lo posible, para evitar ratrasos en la tramitacion
de los procedimientos de aprobacidn de instrumentos de planeamiento tramilados por esa
Comigidn, en futuras ocesfones se aproveche la etapa de reguerimianto de documentacion
necesaria establecido en ol aparfado b) de la Disposicion adiclonal primera dal Decrete 38/2014, da
11 de febrero por el que se regula el ejerciclo de las competencias de la Adminisiracidn de la Junla
de Andalucis en materia de Ordenacidn del Territono v Urbanksme, cuande se observe alguno de
les incumplimientos anles mencionados,

EL JEFE DE SERVICIO DE SALUD AMBIENTAL

Fdo.: José Vela Rios

En definitiva, el presente documento se corresponde por tanto con la Valoracion de Impacto en la Salud
de la “Modificacion Puntual del PGOU de Vélez Blanco para la nueva zonificacion de equipamientos”.
T.M. Vélez Blanco (Almeria).

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes

Introduccién e 5

Codigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8vASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 74/134

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segiin Ley 59/2003 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Valoraciéon Impacto en la Salud
Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

CAPITULO 2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 Antecedentes y Planeamiento Urbanistico aplicable

La Corporacién Municipal de Vélez Blanco tiene intencién de dotar al municipio de una residencia de
personas mayores que se implante en el territorio con una localizacidn cercana o incluso en el propio
nlcleo urbano de Vélez Blanco. Tras estudiar la viabilidad de las diferentes opciones, la Corporacion
decide situarla en un solar urbano definido al nordeste de la delimitacién del suelo urbano, para cuya
obtencidn pretende suscribir convenio con su propietario en el que se incluye el actual edificio de
Correos, de propiedad municipal y calificado como equipamiento publico administrativo.

El municipio de Vélez Blanco cuenta con Plan General de Ordenacion Urbanistica con aprobacion
definitiva publicada en el BOP de Almeria nUmero 042, de 3 de marzo de 2006, asi como con Adaptacion
Parcial del mismo a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia con aprobacion definitiva publicada
en el BOP de Almeria nimero 128, de 7 de julio de 2011.

Con caracter previo a la redaccion del texto de la Modificacion Puntual que nos ocupa se realizd
borrador de la misma para el inicio de la tramitacién ambiental fechado en noviembre de 2017. Dicho
borrador, junto con el Documento Ambiental Estratégico fue recibido con fecha 28/12/2017 en la
Delegacion Territorial de la Junta de Andalucia para el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la MP.

En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, y como ya hemos referido en el Capitulo anterior, la citada Delegacién Territorial formula en
Informe Ambiental Estratégico, cuyo pronunciamiento determina “que la Modificacion Puntual del
PGOU de Vélez-Blanco para el establecimiento de una nueva zonificacién de equipamientos no tiene
efectos negativos significativos sobre el medio ambiente”.

En el apartado D.2.- Salud de dicho informe Ambiental Estratégico se deja constancia de que en consulta
realizada a la Consejeria de Salud, en relacién con la Modificaciéon Puntual propuesta, dicha Consejeria
establece los requisitos que se deben seguir en cuanto al procedimiento de valoracién del impacto en la
salud, adjuntando un anexo (Anexo Ill) con orientaciones y sugerencias que sirvan de ayuda a la persona
promotora en la redaccion del VIS.

Estas orientaciones y sugerencias han sido relacionadas anteriormente, y son establecidas como

ineludibles datos de partida para la elaboracion del presente documento.

2.2 Objetivos de la planificacion.

La Modificacidn Puntual del PGOU de Vélez Blanco para la nueva zonificacidon de equipamientos (MP) se
redacta al amparo del art. 37 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) y constituye una innovacién del planeamiento municipal que tiene como objetivo una
nueva zonificacion de los equipamientos publicos del nucleo urbano de Vélez Blanco, de manera que se
de cabida a un nuevo equipamiento publico del tipo sanitario-asistencial mediante la calificacion como

tal del solar en el que se quiere localizar un edificio destinado a residencia para personas mayores.

A continuacidn se localiza la parcela y su situacidn actual en el planeamiento vigente
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Ubicacidn propuesta de la residencia para personas mayores

Localizacion Calle Concepcidn. Vélez Blanco.
Referencia catastral 0024801WG8702S0001JR.
Clasificacion Suelo Urbano Consolidado.
Ordenanza y calificacion. Zona 4. Ensanche. Residencial.
Superficie de parcela segln catastro 1.442 m2,

Situacidn inmueble B sobre plano del PGOU.
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actualmente se encuentra la sede de Correos.

Edificacion de Correos a desafectar como equipamiento publico administrativo

Se desafecta a su vez de su condicién de equipamiento publico administrativo el edificio en el que

Localizacion

Calle Federico Motos, 11. Vélez Blanco.

Referencia catastral

9723412WG7792S0001FT.

Clasificacion

Suelo Urbano Consolidado.

Ordenanza y calificacion.

Zona 2. Casco Antiguo. Residencial. Equipamiento publico administrativo.

Superficie de parcela segun catastro | 139 m2.
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2.3 Alcance y contenido del plan propuesto

2.3.1 Alcance

Tal y como se ha sefialado en el apartado anterior, el objeto de la MP es la descalificacién de un
equipamiento publico del tipo administrativo simultdaneamente con la nueva calificacién de un solar
urbano como equipamiento publico del tipo sanitario-asistencial, de manera que el planeamiento de
cabida a la intencidn de la Corporaciéon Municipal de materializar una residencia para personas mayores
en el ndcleo urbano de Vélez Blanco.

2.3.2 Contenido

Tras el estudio de las posibilidades para alojar la residencia, la Corporacion Municipal decide innovar el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vélez Blanco, incorporandose el texto normativo que se
transcribe a continuacion:

1ll- CONTENIDO DE LA MODIFICACION. NORMATIVA.

La presente innovacion al PGOU del Vélez Blanco efectua las siguientes determinaciones de ordenacion:
1. Se desafecta el equipamiento publico administrativo sito en la calle Federico Motos, 11, con referencia
catastral 9723412WG7792S0001FT. En este emplazamiento serd de aplicacion la ordenanza “Zona 2.
Casco Antiguo. Residencial”.

2. Se califica como equipamiento publico sanitario-asistencial el solar localizado en la calle Concepcidon
de referencia catastral 0024801WG8702S0001JR. En este emplazamiento serd de aplicacion la
ordenanza “Zona 4. Ensanche. Residencial”.

Se localizan a continuacion la ubicacién de ambas parcelas sobre Ortofotografia aérea, recogiéndose de
forma grafica estas determinaciones en la planimetria que se adjunta en la pagina siguiente en base a la
modificacidn del planeamiento propuesta.

Ubicacidn parcelas sobre Ortofotografia aérea. En el interior del circulo con perimetro de color amarillo parcela del

actual edificio de Correos 9723412WG7792S0001FT. En color rojo: parcela con destino a residencia de ancianos
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Determinaciones de la modificacion del pl

> 1. Se desafecta el equipamiento publico administrativo sito en la calle Federico Motos, 11,
con referencia catastral 9723412WG7792S0001FT. En este emplazamiento serd de
aplicacién la ordenanza “Zona 2. Casco Antiguo. Residencial”. (FIGURA MARGEN

2. Se califica como equipamiento publico sanitario-asistencial el solar localizado en la calle 1
Concepcion de referencia catastral 0024801WG8702S0001JR. En este emplazamiento serd
de aplicacion la ordenanza “Zona 4. Ensanche. Residencial” (FIGURA MARGEN DERECHA)

0 prop ta:

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes

Descripcion de la actuacion e 10

C6digo Seguro De Verificacién sl jM e89CLDIHLIt g8vAsSA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Péagina 79/134

Url De Verificacién

https://ov. di pal me.org/verifirm/ code/sljM e89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segiin Ley 59/2003 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Valoraciéon Impacto en la Salud
Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

2.3.3 Alternativa seleccionada.

Para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 2 Alternativas, la referida al escenario 0y,

para el escenario planificado:

. Alternativa 0, consistente en el mantenimiento de la situacion actual. Esta alternativa
no responde al objeto de la MP, impidiendo que se amplie la superficie destinada a
equipamientos publicos, modificacion que se sefiala como importante para la
comunidad mdxime cuando se trata de aumentarlos en una categoria especialmente

sensible en la sociedad actual tal y como es la sanitario-asistencial.

o Alternativa 1, en la que se prevé una nueva zonificacion de equipamientos en la que el
planeamiento da soporte a un nuevo equipamiento sanitario-asistencial cual es la
nueva residencia de personas mayores, posibilitdndose la prestacion de un servicio

publico del tipo sanitario-asistencia, muy demandado en la actualidad en la comarca.

Fue seleccionada la Alternativa 1, que es la que se desarrolla en el documento de planeamiento de
referencia para el presente VIS.

24 Desarrollo previsible del plan

Es potestad del planeamiento establecer la ordenacion urbanistica adecuada para alcanzar el modelo de
ciudad pretendido por el municipio, con base al interés general.

Es un objetivo prioritario de la actual Corporaciéon Municipal la creacién de una residencia para personas
mayores, asi como también es indubitado el interés general de esta actuacién. Para tal fin se propone
otorgar la calificacion de equipamiento publico sanitario-asistencial al solar de la calle Concepcién que
se sefala (referencia catastral 0024801WG8702S0001JR) en el que se pretende materializar la
residencia simultdneamente con la desafectacion del equipamiento publico administrativo de Correos
(referencia catastral 9723412WG7792S0001FT), requisito éste Ultimo necesario para poder formalizar la

operacion de obtencidn de los terrenos para el nuevo equipamiento.

La presente modificacién actia sobre determinaciones que tienen el cardcter de estructural segun lo
dispuesto en el art. 10.1.A.c.2 LOUA, ya que efectia cambios en la zonificacion de los equipamientos
prevista para el nlcleo urbano de Vélez Blanco.

Conforme a lo establecido en el art. 36.2a.12 LOUA toda innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento debera justificar las mejoras que suponga para el bienestar de la
poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion.

Esta innovacion opera sobre la zonificacion de los equipamientos del nucleo urbano de Vélez Blanco,
desafectando como tal el equipamiento publico administrativo de la calle Federico Motos, 11, que
ocupa un solar de 139 m? pero compensandose tal reduccién con una nueva calificacién como
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equipamiento publico sanitario-asistencial de un solar de 1.442 m2. Se implica que el balance final de la
operacion supone que la nueva zonificacion aporta una dotacién de suelo con destino equipamiento
diez veces mayor que la que se suprime. Automaticamente, la proporcién y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento se incrementa, por lo que no procede contemplar medidas
compensatorias de las sefaladas en el art. 36.2a.22 LOUA.

El desarrollo previsible del nuevo equipamiento sanitario-asistencial al que, al amparo de esta
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica, se pretende dar cabida es inminente,
ya que la MP se ha promovido por el Ayuntamiento con caracter urgente con la intencién de, por un
lado, calificar correctamente el solar de su emplazamiento y, por otro, posibilitar la suscripcion de
convenio que le permita obtener los terrenos, comenzandose las obras en cuanto sea posible.
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CAPIiTULO 3.- DESCRIPCION ENTORNO FiSICO, SOCIOECONOMICO Y
DEMOGRAFICO

3.1 Entorno fisico

3.1.1 Encuadre climatico

El clima de la zona viene condicionado principalmente por:
. La Latitud. Situada en la extremo Norte de la provincia de Almeria.

3 La Longitud. Situada en la zona central de la provincia, por lo que se ve afectada
en forma débil y ocasionalmente fuerte, por las depresiones del Atlantico Norte y
golfo de Cadiz. En cambio si estd muy afectada por el Anticiclédn de las Azores, lo
que le confiere en gran medida la alta pluviosidad en el contexto provincial y un

régimen de temperatura con rasgos acusados de continentalidad.

. La Altitud. Situada sobre el nivel del mar entre los 1000 — 1100 m.s.n.m.

aproximadamente.

. Efecto pantalla de las Sierras de Cazorla, el Pozo, Segura y Castril, que debilitan los
frentes hUmedos provenientes del Atlantico.

. Proximidad de Africa.
. Insolacién. Balance positivo al estar por debajo del paralelo 43°.

La zona estd afectada en mayor a menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo (cercania a
la costa); Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacién de su latitud con
respecto a los paralelos 65°, base de formacidn de masas de aire artico y polar, y al 30°, base de

formacion de masas de aire Subtropical Maritimo y Subtropical Continental (sahariano).

Por otro lado por su longitud, le afecta principalmente al Anticiclon de las Azores y en menor medida, las
masas de aire hUmedas atlanticas y del Golfo de Cadiz, que originan, estas ultimas, acusadas condiciones

de irregularidad y torrencialidad en el régimen pluviométrico.

Las precipitaciones se sitlan sobre los 376,5 mm/afio, correspondiendo la media de Almeria a 355
mm/afio.

La zona de estudio tiene un régimen de temperatura Mésico y un régimen de humedad Aridico.

El estudio climatolégico de la zona se ha elaborado a partir de los datos térmicos y pluviométricos de las

estaciones situadas en las proximidades, extraidos de los Proyectos LUCDEME (Hoja 952 Vélez Blanco).

TIPO Y LOCALIZACION DE LAS ESTACIONES

Estacion Tipo Localizacién Altitud (m.)
Vélez Blanco Pluviométrica 417206 - 57999 1.080
Vélez Rubio Termopluviométrica 416736 - 58165 838

Vélez Blanco/Gabar Termomeétrica 417884 - 57953 980
Valdeinfierno Termopluviométrica 418329 - 59023 690
Maria Termopluviométrica 417419 - 57397 1.200
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Los datos termométricos y pluviométricos de las estaciones mds cercanas al dmbito de estudio
considerado son los siguientes:

DATOS DE TEMPERATURAS MiNIMAS, MEDIAS Y MAXIMAS (°C)

TEMPERATURA E F M A M J J A S (0] N D ANUAL
Maria 4,0 4,9 6,7 95 |13,0| 17,7 (21,3 | 213|174 | 12,0 | 7,3 4,3 11,6
Vélez Rubio 7,4 7,9 97 (11,7 | 151 | 19,2 | 22,9 | 23,0 | 198 | 146 | 10,3 | 7,6 4,1
Vélez
6,2 7,1 9,2 |12,2 16,3 190|229 (229|203 | 145|101 | 7,1 14,0
Blanco/Gabar
Valdeinfierno 5,9 7,0 85 | 11,0 | 14,2 (19,2 | 22,8 (22,4 | 193 | 14,1 | 91 6,1 13,3

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL (°C)

25.0 =li—Maria
20,0
150 —4—\/élez Rubio
10,0 v
50 Vélez
0'0 Blanco/Gabar

=>¢=\/aldeinfierno

EFMAMIJ J ASOND

Centrandonos en los datos obtenidos de las distintas estaciones, se puede observar que los valores
maximos de la temperatura se corresponden con los meses de junio a septiembre, con maximas en julio
y agosto, descendiendo a partir de octubre, hasta alcanzar minimos durante diciembre y enero, para

volver a recuperarse en mayo. La amplitud térmica anual se mantiene en un intervalo de 16 °C 0 17 °C.

DATOS PLUVIOMETRICOS MENSUALES Y ANUALES MEDIOS (mm)

TEMPERATURA E F M A M J J A S (o) N D ANUAL
Vélez Blanco 40 40 40 39 45 29 8 13 34 66 50 28 435,0
Vélez Rubio 23 16 31 56 43 32 12 11 31 39 32 26 351,0
Valdeinfierno 18 20 26 40 33 24 7 8 21 49 30 30 306,0

Maria 36 37 37 38 46 22 6 13 24 66 56 33 414,0

PRECIPITACION MEDIA MENSUAL (mm)

80

60 /—\\ —&—\/élez Blanco

40 A—A—A,A-‘ & —o—Vélez Rubio

20 "g 7 —{fi—Valdeinfierno
0 .

Maria

EFMAMIJ J ASOND

La distribucién mensual de las precipitaciones muestra un maximo de lluvias en los meses de Otofio
(normalmente Octubre) en la mayoria de las estaciones, excepto en Vélez Rubio donde los meses mas
lluviosos son los de Primavera. Esto indica un predominio de la circulacién de las borrascas procedentes
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del Mediterraneo con respecto a las del Atlantico, las cuales muestran una maxima intensidad de
precipitaciones en Invierno, periodo en el que se observa en la zona de estudio una clara disminucién

respecto al Otofio y Primavera.

En cuanto a los Vientos, la orografia de la zona de estudio y su configuracién y disposicion (oeste-este)
canaliza los flujos aéreos de Poniente dominantes en nuestras latitudes templadas. Los cuales se
adaptan al terreno buscando las cotas mas bajas. Debido a esto, el flujo de levante es mas humedo en la
vertiente oriental de la provincia que en su vertiente occidental, donde se transforma en un viento

calido y seco como consecuencia de su circulacion por tierra.

El flujo de Poniente (W y SW) se hace himedo en el poniente almeriense, mientras que en el flanco
levantino, tras procesos de recalentamiento adiabatico llega con caracteristicas foehn.

Los vientos del primer cuadrante “nortes” se comportan en el invierno como frios y secos (pérdida de
humedad en las distintas cordilleras); mientras que en el solsticio estival, este viento se comporta como
calido y seco, originando situaciones de calor incluso durante las horas nocturnas (terral).

A lo largo del afio se producen cambios en las direcciones de los vientos; asi, en invierno, hay un
predominio de los vientos septentrionales (N, NNW y NNE); le siguen en importancia los vientos de
Poniente (tercer cuadrante SW, SSW). En primavera, el predominio es de los vientos del tercer
cuadrante, seguidos de los del primer cuadrante. En verano y en otofio, el viento de componente SSW
es predominante (J.J. Capel Molina).

3.1.2 Morfologia y Relieve

La orografia en el entorno del Nucleo de Vélez Blanco es bastante accidentada, con frecuentes colinas y
sierras, entre las que se encuentran zonas mas deprimidas surcadas por innumerables ramblas y
barrancos.

La zona esta caracterizada por unas alineaciones montafiosas con direccion, principalmente, Suroeste-

Noreste, entre las que destacan:
e lasierra de Melgoso (1093 m).
e lasierra de Pinosa (1103 m), siendo esta la mas préxima al ambito de estudio.
e lasierra del Almirez (1085 m).

Destacan los cerros del Marrajo (995 m.), inmediatamente al Noroeste del nicleo de Zarcilla de Ramos,
Sordo (1114 m.), Don Gonzalo (953 m.), etc. Aparecen frecuentes depdsitos de piedemonte,
constituyendo conos de deyeccidn que se han unido para dar una superficie plana con ligera inclinacién,
caracterizada por presentar encostramientos calizos.

Las cotas del relieve en la zona de estudio estan comprendidas entre los 770 y 840 m.s.n.m.

3.13 Geologia

El ambito de estudio se localiza al norte de la provincia de Almeria, en su limite con la provincia de
Murcia. Este entorno forma parte del Dominio Subbético, encontrandose en la zona materiales que se
corresponden con el Subbético Medio o Interno.
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En concreto, en el entorno del ambito objeto de estudio en el nucleo de Vélez Blanco, se pueden
localizar materiales de las unidades Tridsica y Cretdcico-Terciaria, ademds de materiales pertenecientes

a terrenos post-mantos:
Unidad Triasica.

Se compone de arcillas abigarradas, areniscas en capas delgadas, dolomias, asi como de yesos
multicolores y carniolitas.

Unidad Cretacico-Terciaria.

Aptiense-Albiense:

Se corresponde con margas verdes oscuras. Estos materiales son muy pldsticos y constituyen un nivel de

despegue entre el Cretacico mas inferior y los sedimentos mas modernos.

Se trata de micritas arcillosas, a veces practicamente arcillas, con abundante pirita oxidada. A veces se
intercalan algunas calizas ooliticas. Es frecuente, ademds, encontrar en estas margas-arcillosas yesos
secundarios producidos por la oxidacién de los sulfuros originados en la sedimentacién de tipo reductor
de estos materiales.

Terrenos Post-Mantos.

Burdigaliense Superior-Helveciense

Discordante sobre el Trias y sobre el resto de las formaciones es frecuente encontrar margas y calizas
bioclasticas, que aunque afectadas tecténicamente en alto grado, no suelen estar cabalgadas por ningtin
manto o lamina tectdnica. Contienen margas con yeso, y entre las margas o corondndolas encontramos

un banco de calizas de diversa potencia, a veces arenosas y otras bioclasticas.
Cuaternario:

Se localizan en nuestro ambito conos de deyeccion y pie de monte. En general, predominan los
derrubios de pide monte constituidos por arcillas y cantos angulosos de calizas poco cementados.

3.14 Edafologia

Las unidades cartograficas caracteristicas del drea han sido extraidas del Proyecto LUCDEME (Zarcilla de

Ramos, Hoja 931), basado en la clasificacién de la FAO.

En el entorno de la zona de estudio en Vélez Blanco, nos encontramos con las siguientes unidades:
UNIDAD 27

Regosoles calcaricos con inclusion de Fluvisoles calcaricos

Los Regosoles calcaricos son los suelos con creces dominantes y se encuentran formados a partir de
margas de diversa composicién y edad, principalmente cretdcicas, pero también paleégenas y muy
ocasionalmente miocénicas, pero los procesos erosivos, con arrastre y deposicion de materiales a cargo
de diversas ramblas y barrancos, dan lugar a la formacion de algunos Fluvisoles calcdricos, que

intervienen como inclusién.
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UNIDAD 28
Regosoles calcaricos con inclusion de Fluvisoles calcaricos y Xerosoles cdlcicos

Se trata de una unidad cartografica presente predominantemente en zonas margosas, desde cretdcicas
a pliocénicas y, muy ocasionalmente, tridsicas, en las que, ademds, existen algunos materiales
cuaternarios que han servido para la formacién de suelos con una mayor dinamica del carbonato célcico
y mayor diferenciacion del perfil, con horizonte de acumulacién de este constituyente suficientemente
intensa para alcanzar un valor diagndstico. Con ello, los Regosoles calcdricos no sélo van acompafiados
de una escasa proporcion de Fluvisoles calcaricos, producto de los fendmenos de arrastre y deposicidn

de materiales, sino que, ademas, intervienen los Xerosoles calcicos también como inclusion.
UNIDAD 31
Regosoles calcaricos-Xerosoles calcicos con inclusion de Fluvisoles calcaricos

Caracterizada por una escasa proporcién de Fluvisoles calcdricos, que intervienen como inclusién, esta
unidad cartografica estd ampliamente representada practicamente rodeando a la Sierra de la Pinosa, y
extendiéndose al O. y N. de la Sierra del Almirez hasta las cercanias del Cerro de la Pefia de Maria y
entre la Sierra de la Pinosa y Guadaperos; es una zona que totaliza unos 25 km?, afectada por
numerosos barrancos y ramblas que, con los procesos de erosidn, son responsables de la formacién de
los Fluvisoles calcaricos. Ademas, se presenta esta unidad cartografica, entre otros lugares, en el Cerro
Colorado y sus inmediaciones, donde tiene una extensién de unos 5 km?, y, en extension algo menor, al
E. de los Ardales.

UNIDAD 32
Regosoles calcaricos-Xerosoles célcicos con inclusion de Fluvisoles calcaricos y Xerosoles gipsicos

La intervencidn en la superficie de esta unidad cartografica de algunos materiales yesiferos del Trias
determina la formacion de suelos con horizonte gipsico, o sea Xerosoles gipsicos, dado que el régimen
de humedad se estima que es aridico. Los Xerosoles gipsicos acompafian como inclusion, al igual que los

Fluvisoles calcaricos, a los dos tipos de suelos dominantes que configuran la asociacion.

Esta unidad cubre una extensién de unos 12 km? al S. del Cerro Jarosa, en una zona afectada por los
barrancos Blanco, de las Salinas y del Capador y por las ramblas de Pefarrubia y Mayor, como mas
importantes. En una extensién de escasamente la tercera parte que la anterior, se encuentra al SE. de la
Sierra de la Pinosa y SO. de Guadaperos, y, en extensiones todavia menores, entre el Alto de los Poyos y
el caserio de Capellania, asi como al O. del vértice Mula. Sus suelos se encuentran muy ocasionalmente
en fase salina.

3.15 Vegetacion

En el ambito de la Modificacién Puntual no existe vegetacidn natural

3.1.6 Fauna

Como ya se ha comentado en los apartados anteriores, el ambito objeto del presente estudio se localiza
dentro del Nucleo de Velez Blanco, en un entorno por tanto fuertemente alterado por actividades
antrépicas, rodeado de edificaciones y, por tanto, de calles asfaltadas y viviendas, por lo que la fauna
que puede existir en este entorno es aquella mejor adaptada a entornos urbanos, es decir, pequefios
mamiferos, reptiles y sobre todo, aves que son el mayor valor faunistico de este entorno. Dentro de los
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artrépodos, hay diversa presencia de ortopteros, coledpteros y lepiddpteros, sin que existan especies de
especial singularidad.

3.1.7 Espacios protegidos o de interés

En 1.989 fue declarado el Parque Natural de Sierra Maria — Los Vélez, que afecta al término municipal de
Vélez Blanco. Igualmente, se encuentra parcialmente afectado por el LIC-ZEC “Sierra Maria - Los Vélez”
(ES6110003), asi como por los espacios protegidos “Complejo Serrano de interés ambiental CS-2 Sierra
de Maria” y “Paisaje Agricola Singular AG-1 Vegas de los Vélez” definidos por el Plan Especial de
Proteccidn del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Almeria.

La MP planteada no aborda aspectos que generen efectos previsibles sobre los citados planes.
3.2 Descripcion del nucleo de poblacién

3.2.1 General

La provincia de Almeria ha experimentado los ultimos decenios un crecimiento demografico superior al
aumento vegetativo. La corriente migratoria neta se ha atenuado recientemente, debido a los progresos
realizados en la agricultura, al desarrollo turistico-inmobiliario y a la implantaciéon puntual de
determinados proyectos industriales. La agricultura se ha enfrentado tradicionalmente a los
condicionantes impuestos por el clima y la topografia y a las limitaciones derivadas de la escasa
disponibilidad de agua.

El dmbito de estudio se encuentra dentro del término municipal de Vélez Blanco, localizado en la
comarca de Los Vélez, al norte de la provincia de Almeria, limitando al Norte y Este con la provincia de
Murcia, al Noroeste con la provincia de Granada, y al Oeste y al Sur con los municipios almerienses de
Maria y Vélez Rubio respectivamente.

Se sitla a 132 Km de la capital de la provincia, tiene una superficie de 441 Km? y su ntcleo con mayor
altitud se encuentra a 1.070 m.s.n.m.

Hurcim
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3.2.2 Estructura urbana y edificacion

La estructura urbanistica de Vélez-Blanco responde a varias circunstancias que sefalamos a
continuacion: En primer lugar, su formacidon en ladera desde la primitiva alcazaba (posteriormente
Castillo de los Vélez) hasta el trazado de la hoy CC-321. En segundo lugar, una nueva plataforma ya mas
horizontal desde dicha carretera hasta los cortados, que dan paso a la zona de cultivos, todo ello
orientado al Este, y los barrancos, uno situado al Sur conformado como una barrera al crecimiento y

otro al Norte que separa el nucleo primitivo de una nueva zona de ensanche.

Morfolégicamente, por tanto, pueden reconocerse tres Zonas claramente diferenciadas: la primera,
situada en la falda del Castillo con una formacion en ladera y una estructura en la que se reconoce
claramente su origen musulman (Moreria). La segunda, situada desde la trasera de la CC-321 (Calle
Corredera) en el limite de la anterior hasta los cortados situados al Este, en la que se desarrolla un
primer ensanche a base de un trazado ortogonal formando manzanas rectangulares regulares (Ensanche
Cristiano), y la tercera, de posterior desarrollo, llamada el Barrio, de unas caracteristicas semejantes a la
anterior, pero con un trazado mas irregular y, asi mismo, con unas manzanas mas irregulares, situada al

Norte del barranco que la separa de las zonas descritas anteriormente.

Las tres zonas se conforman en base al trazado de la CC-321, la cual a la vez que articula las dos primeras
conformando el area de actividad del conjunto, (Calle Corredera), ha representado el eje de formacién
de la denominada El Barrio.

A la entrada y salida del conjunto consolidado a una y otra margen de la carretera, se estan produciendo

en la actualidad desarrollos lineales en nada congruentes con la estructura general del conjunto.

Debemos destacar aqui, la importancia del conjunto urbano de Vélez-Blanco, ya que a la estructura
anteriormente descrita en la que se reconocen claramente sus origenes y procesos de formacion, hay
que unir una topografia que resalta aun mdas sus valores urbanisticos, produciendo asi mismo
numerosas panoramicas de interés, presidido todo ello en el alto del cerro, por el impresionante

conjunto que forma el Castillo de los Vélez.

Por todo ello, el Casco Urbano de Vélez-Blanco ha merecido la incoacion como Conjunto Histdrico
Artistico por resolucién del 17 de Noviembre de 1986 de la Direccién General de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

3.23 Infraestructuras y equipamientos

3.2.3.1 Educacion

El municipio no cuenta con infraestructuras basicas suficientes para el desarrollo del mismo, ya que
carece de centros de Bachillerato, centros donde se impartan cursos de formacion de grado medio y/o
superior, y centro de Educacién para Adultos. Sin embargo posee 2 centros de educacién infantil, 2
centros de educacion primaria, 1 centro de Ensefianza Secundaria Obligatoria, y 1 biblioteca.

3.2.3.2 Entretenimiento

Destacamos la existencia de un Equipamiento Recreativo-Deportivo municipal en el denominado Pinar

del Rey (en la carretera a Vélez-Rubio).
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3.2.3.3 Comunicaciones

El acceso principal a Vélez Blanco es por la carretera A-317, desde Vélez Rubio, tomada desde la A-92 N.
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Hay servicio de taxis en la villa de Vélez-Blanco y en Topares.

Hay un servicio diario de autobuses de Maria a Lorca de la Empresa Gomez Sanchez, con dos trayectos al
dia: por la villa de Vélez-Blanco pasa a las 7,45 de la mafiana y vuelve al medio dia; regresa otra vez a
Lorca a las 15,30, volviendo a pasar por la villa a media tarde. Otra compafiia hace el servicio diario
Maria-Almeria, sale a primera hora de la mafiana -pasa por Vélez-Blanco a las 7 de la mafiana- y regresa
hacia las 19 horas.

A partir de estos destinos se puede hacer enlace con Murcia, Granada y la zona de costa que va desde

Mojacar a Cartagena.

3.2.3.4 Sociedad. Sanidad

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos como privados, asi
como de Centros de salud. Cuenta con dos consultorios locales. Hay siete ambulancias concertadas para

toda la comarca estando la sede de la empresa (Ambulancias Comarca Los Vélez) en Vélez- Blanco.

Para hospitalizacién el traslado inmediato es al hospital de Huércal-Overa, luego, dependiendo del tipo
de enfermedad o complicacion que se presente, puede ser Almeria -Torre Cardenas- o Murcia. Se
prefiere Murcia e incluso Lorca -donde hay un buen hospital- antes que Almeria, porque las
comunicaciones con la capital son peores.

Infraestructuras y equipamientos:

Concepto ud
Centros de Infantil. 2017 2
Centros de Primaria. 2017 2
Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria. 2017 1
Centros de Bachillerato. 2017 0
Centros C.F. de Grado Medio. 2017 0
Centros C.F. de Grado Superior. 2017 0
Centros de educacién de adultos. 2017 0
Bibliotecas publicas. 2018 1
Centros de salud. 2016 0
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Concepto ud
Consultorios. 2016 2
Viviendas familiares principales. 2011 920
Transacciones inmobiliarias. Vivienda nueva. 2018 0
Transacciones inmobiliarias. Vivienda segunda mano. 2018 25
Numero de pantallas de cine. 2018 0
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Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia, del

Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA) y del planeamiento vigente de Vélez Blanco.
3.3 Descripcion de la poblacion

3.3.1 Perfil demografico

En 1998 la poblacién de Vélez-Blanco era de 2.190 personas, diez aflos mas tarde, en 2008 era de 2.223
y en 2019, dltimo afio para el que hay datos oficiales, el nimero de personas que vivian en el municipio
se situd en 1.904 personas, una diferencia del -1,75% respecto al afio anterior.

i Humarn e habiwee Fumzinc [HE

Evolucion de la poblacion. 2000-20189.

En el grafico siguiente se puede ver cuantos habitantes tiene Vélez-Blanco a lo largo de los afios.
Actualmente la densidad de poblacién en Vélez-Blanco es de 4,31 habitantes por Km2.

Welez-Blanco (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

s}
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sea porque residen, trabajan, estudian o pasan algun periodo de tiempo en él.

Afo Personas
2016 4.665
2015 4.672
2014 4.680
2013 4.524
2012 4.612
2011 4.618
2010 4.626
2009 4.710
2008 4.476
2005 4.867
2000 3.817

La pirdmide de poblacidn es la siguiente:

La poblacién estacional maxima es una estimacion de la poblacién maxima que soporta Vélez-Blanco. En

el célculo se incluyen las personas que tienen algun tipo de vinculacién o relacidn con el municipio, ya

POBLACION - VELEZ BLANCO - 2019

HOMEBRES

Q0 A5 a

B5+
BO0-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

MUJERES

45

=1s)

Poblacion Total en el Municipio: 1.904

Poblacion Hombres: 981
Poblacion Mujeres: 923

Fuente:INE , Grafico elaborade por FORO-CIUDALD.COM para todes los municipios de Espana

que era de 47,57 afio.

La media de edad de los habitantes de Vélez-Blanco es de 49,06 afios, 1,49 afios mas que hace un lustro
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El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Vélez-Blanco, segun los ultimos datos
publicados por el INE para el afio 2018 ha sido Negativo, con 32 defunciones mds que nacimientos.

Veélez-Blanco - Crecimiento Natural de la Poblacion
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A continuacidn se expone un resumen de datos de la poblacién del municipio de Vélez Blanco.

Concepto ud
Poblacién total. 2019 1.904
Poblacién. Hombres. 2019 981
Poblacién. Mujeres. 2019 923
Poblacién en nucleos. 2019 1.441
Poblacién en diseminados. 2019 463
Edad media. 2019 49,6
Porcentaje de poblacién menor de 20 afios. 2019 13,8
Porcentaje de poblacion mayor de 65 afios. 2019 28,5
Incremento relativo de la poblacién en diez afios. 2019 -15,7
Numero de extranjeros. 2019 274
Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2019 Reino Unido
Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2019 (47,8
Emigraciones. 2018 84
Inmigraciones. 2018 98
Nacimientos. 2018 3
Defunciones. 2018 35
Matrimonios. 2018 5
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Valoraciéon Impacto en la Salud
Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

Los datos expuestos han sido obtenidos principalmente de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de

Andalucia y del Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

3.3.2 Perfil socioeconémico

Se configura como un municipio eminentemente agricola y ganadero. En los datos siguientes se refleja
la situacién socioecondémica del término municipal.

Agricultura

Cultivos herbdceos. 2018

Superficie (ha) 5.540
Principal cultivo de regadio Cebada
Principal cultivo de regadio: Has 43
Principal cultivo de secano Cebada
Principal cultivo de secano: Has 2.717

Cultivos lefiosos. 2018

Superficie (ha) 2.940

Principal cultivo de regadio Olivar aceituna de aceite
Principal cultivo de regadio: Has 270

Principal cultivo de secano Almendro

Principal cultivo de secano: Has 2.452

Establecimientos con actividad econémica. 2018

Sin asalariados 69
Hasta 5 asalariados 46
Entre 6 y 19 asalariados 1
De 20 y mas asalariados 1
Total establecimientos 117

Principales actividades econdmicas. 2018

Seccion G 32
Seccién | 22
Seccién F 18
Seccién M

Seccién C 6
Transportes

Vehiculos turismos. 2018 1.231
Autorizaciones de transporte: taxis. 2017 4
Autorizaciones de transporte: mercancias. 2017 27
Autorizaciones de transporte: viajeros. 2017 4
Vehiculos matriculados. 2017 21
Vehiculos turismos matriculados. 2017 13
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Otros indicadores

Numero de cooperativas creadas. 2015 1
Oficinas de entidades de crédito. 2018 2
Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa). 2018 4.707
Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa).

2018 2.840
Turismo

Hoteles. 2019 1
Hostales y pensiones. 2019 2
Plazas en hoteles. 2019 26
Plazas en hostales y pensiones. 2019 0

En marzo de 2020 el paro en Vélez-Blanco habia un total de 109 personas en paro, lo que representa
una variacién de 23,86% respecto al mismo periodo del afio anterior.

# b e parsnnas an pars
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cambiando la renta bruta media en el municipio.

La renta media bruta en el municipio de Vélez-Blanco se situé en 2017 en 15.348 euros, lo que
representa una variacién de 649 euros (un 4,42% en porcentaje). Este grafico muestra cémo ha ido

Fusnbe: AFAT,
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Vélez-Blanco contaba con 99 empresas activas en 2019, lo que implica una variacién de 5,32 respecto al
afio anterior, segun la Ultima actualizacion del Directorio Central de Empresas (DIRCE) recogido por el
Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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3.3.3 Perfil de salud

Como ya se ha comentado con anterioridad, la edad media de la poblacién de Vélez Blanco es de 49,06
afios, muy por encima de la edad media de la poblacion de la provincia de Almeria (39,33) y de la edad
media Andaluza (40,98 arfios).

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Vélez-Blanco, segun los ultimos datos
publicados por el INE para el afio 2018 ha sido Negativo, con 32 defunciones mas que nacimientos. El
incremento de la poblacidn en los ultimos diez afios ha sido muy negativo. En 1998 la poblacién de
Vélez-Blanco era de 2.190 personas, diez afios mas tarde, en 2008 era de 2.223 y en 2019, ultimo afio
para el que hay datos oficiales, el nimero de personas que vivian en el municipio se situé en 1.904
personas, una diferencia del -1,75% respecto al afio anterior.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor numero de defunciones es el de la
poblacién mayor de 65 afios, y en general, la principal causa de muerte en este municipio es el cancer,
seguido de las enfermedades del sistema circulatorio, al igual que ocurre en el grueso de la poblacién de
Andalucia.

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 afios en los hombres y de 84,7 afios
en las mujeres. El porcentaje de poblacidon que consume tabaco diariamente es del 27,7 %, mientras que
el porcentaje de poblacién que consume alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9

%. EI 58,2 % de los andaluces tienes sobrepeso.

Para determinar el estado de salud de la poblacién del Término Municipal de Vélez Blanco se han
seleccionado los siguientes indicadores, que se consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad
de la poblacidn a los efectos del desarrollo de la Modificacidon Puntual que nos ocupa. Se establece un
contraste entre las causas de fallecimiento con Andalucia y Almeria (provincia), en 2018.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Descripcidn entorno fisico, socioecondémico y demografico e 26

Codigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8vASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 95/134
Url De Verificacion https://ov.dipal ne.org/verifirm/code/sljM e89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Ayto. Vélez Blanco

Valoraciéon Impacto en la Salud
MP Vélez Blanco (Almeria)

PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION

Recursos sanitarios

Hospitales publicos 0
Hospitales privados 0
Centros periféricos de especialidades 0
Centros de salud 0
Consultorio local 2
Consultorio auxiliar 0
Numero de farmacias 2

Enfermedades causantes fallecimiento Andalucia Almeria Vélez-Blanco
1. Ciertas enfermedades infecciosas y parasitarias 1.176 111 1
Il. Tumores 18.261 1.412 7
Ill. Enfermedades de la sangre y de los 6rganos hematopoyéticos, 297 30 )
y ciertos trastornos que afectan al mecanismo de la inmunidad
IV. Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 2.268 211 1
V. Trastornos mentales y del comportamiento 2.447 193 -
;/eliq\ilildl.oinfermedades del sistema nervioso y de los drganos de los 4221 314 1
IX. Enfermedades del sistema circulatorio 22.706 1.284 9
X. Enfermedades del sistema respiratorio 8.375 679 12
XI. Enfermedades del sistema digestivo 4.028 324 -
Xll. Enfermedades de la piel y del tejido subcutaneo 304 15 -
XIII..Enffarmedades del sistema osteomuscular y del tejido 382 61 .
conjuntivo
XIV. Enfermedades del sistema genitourinario 2.360 188 2
XV. Embarazo, parto y puerperio 1 - -
XVI. Afecciones originadas en el periodo perinatal 142 19 -
XVII. Mallfo.rmaciones congénitas, deformidades y anomalias 148 10 )
cromosoémicas
s s ooy | o | z
XX. Causas externas de mortalidad 2.481 271 -
Total 72.806 5.543 35
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Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

=  Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia. Consejeria de Salud de la Junta

de Andalucia 2012.

= Sistema de de Informacidn Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

= |nstituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento

de la Junta de Andalucia.

= |nstituto Nacional de Estadistica.
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34 Planes sectoriales y territoriales

34.1 Espacios con proteccion

En 1.989 fue declarado el Parque Natural de Sierra Maria — Los Vélez, que afecta al término municipal de
Vélez Blanco. Igualmente, se encuentra parcialmente afectado por el LIC-ZEC “Sierra Maria - Los Vélez”
(ES6110003), asi como por los espacios protegidos “Complejo Serrano de interés ambiental CS-2 Sierra
de Maria” y “Paisaje Agricola Singular AG-1 Vegas de los Vélez” definidos por el Plan Especial de

Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Almeria.

La MP planteada no aborda aspectos que generen efectos previsibles sobre los citados planes.
3.4.2 Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion sectorial

3.4.2.1 Patrimonio Histodrico y Cultural
Se comprueba que en el ambito objeto de estudio no se localizan yacimientos y elementos
arqueoldgicos que pudieran verse afectados por el desarrollo de la Modificacidon Puntual.

3.4.2.2 Montes Publicos

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio y de la normativa de aplicacién:

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
e Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes.

e Lley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

e Decreto 208/1997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de

Andalucia.

e Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes
incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia.

Podemos afirmar que en el ambito de estudio no existe ningin Monte Publico que pueda verse
afectado por la actuacion.
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CAPITULO 4.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

4.1 Identificacion de los determinantes en la salud

En el presente apartado se procede a identificar los posibles determinantes de la salud afectados por la
modificacion para poder, a continuacién, realizar una valoraciéon de la relevancia de los impactos
producidos como paso previo al analisis de su influencia en la salud de la poblacién. Para ello, se
consideraran algunas de sus principales caracteristicas como su magnitud, extension de los efectos,
probabilidad de su ocurrencia, la acumulacién, duracién y uniformidad de los mismos, la fragilidad o
sensibilidad del medio y la capacidad de controlar o de limitar los efectos previstos.

El método que se utilizarda para la identificacién de los determinantes de la salud posiblemente
afectados serd el propuesto en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015, consistente
en una lista de chequeo basada en 6 areas de intervencion del documento de planificacion.

El andlisis se efectuara de forma cualitativa considerando tres aspectos fundamentales de los impactos:

e Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la

salud asociados como consecuencia de la implantacion de las medidas previstas.

= Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian

suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.
=  Permanencia: Grado de dificultad para la modificacidn del desarrollo.

El resultado final de esta etapa debe ser un listado de determinantes de salud sobre los que se podria
producir un impacto significativo.

La modificacién mcluyf-:'mef!ldas que pueden introducir Probabilidad Intensidad permanencia Global
modificaciones en ...

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO
Accesibilidad a servicios publicos ALTA MEDIA MEDIA Significativo
E)f|st‘enC|a y/o distribucién de lugares de concurrencia BAJA BAJA BAJA No Significativo
publica.
Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor. BAJA BAJA BAJA No Significativo
Existencia y/'o calidad masas de agua en zonas de ocio o para BAIA BAJA BAJA No Significativo
usos recreativos.

2 i les, distribucion d ies de ri

= Ec05|§temas naturales, distribucion de especies ae riesgo en BAJA BAJA BAJA No Significativo

o alergias por polen.
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o
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o
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<
i La modif I did d d
a modificacion incl medi n introducir - . A
=) oditicacion uyfe' e' 'das que pueden Introduci Probabilidad Intensidad Permanencia Global
0] modificaciones en ...
=
g MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
o
3
E Imlpa.ncto en la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos BAJA BAJA BAJA No Significativo
i moviles.
g
= Infraestruct ilidad iad hiculos d
£ nfraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos de BAIA BAJA BAJA No Significativo
= motor.
15
@
w
o Accesibilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA No Significativo
3
]
>
n Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios. BAJA BAJA BAJA No Significativo
g
@
i)
] Niveles de accidentalidad ligados al trafico. BAJA BAJA BAJA No Significativo
o Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del MEDIA BAJA BAJA No Significativo
9 empleo local.
¥
S
— DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO
5
S
E Existencia y localizacidn de viviendas de promocion publica. BAJA BAJA BAJA No Significativo
<
=
g Disp-onibilildad de vivienda con suficiente calidad y variedad ALTA MEDIA MEDIA significativo
< de tipologias.
™
a
L>) Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo. BAJA BAJA BAJA No Significativo
o
SC_, Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso BAJA BAJA BAJA No Significativo
= peatonal.
= (o] i0 | bl fend t 16gi
= cupacién zonas vulnerables a fenémenos meteoroldgicos BAJA BAJA BAIA No Significativo
S extremos.
£
3 Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo
g ; pacios p ve BAJA BAJA BAJA No Significativo
(micro).
&
2
= METABOLISMO URBANO
2
(a)
P . r . fisi - |
S C?rcanla de 'ulentes de contaminantes fisicos/quimicos de BAJA BAJA BAJA No Significativo
o aire a poblacion.
&
> C fa o intensidad de fuentes d taminacio isti
3 ercamaf: intensidad de fuentes de contaminacién acustica BAIA BAJA BAIA No Significativo
- a poblacién.
3
s Redfes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad BAJA BAJA BAJA No Significativo
2 seguin usos.
o3
o3 . . .
=% Alcantanl.lado, saneamiento y estaciones depuradoras de BAJA BAIA BAJA No Significativo
I g aguas residuales.
8o
;g § Cercar_n’a o tamafio d_el vertederos o plantas de tratamiento BAJA BAJA BAJA No Significativo
=& de residuos a poblacion.
g3
o d . . .
S RS CaI|dad‘y/o disponibilidad del agua para consumo o usos BAJA BAJA BAJA No Significativo
S recreativos.
E5
Qe
2 c
SO
EN
3
o W
oo
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La modificacién incluye medidas que pueden introducir

T part] Probabilidad Intensidad Permanencia Global
modificaciones en ...

CONVIVENCIA SOCIAL
El volu.r'nen y empla'zamlen.to de personas en riesgo de BAJA BAJA BAJA No Significativo
exclusion o desarraigo social.
Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso IR

L ALTA MEDIA ALTA Significativo
de cualquier tipo.
La habitabilidad del entorno urbano. BAJA BAJA BAJA No Significativo
El empleo local y el desarrollo econémico. ALTA ALTA MEDIA Significativo
La estructura y composicion poblacional. ALTA MEDIA ALTA Significativo
Viviendas ct?n suflcu‘ente calidad y variedad que promuevan la BAJA BAJA BAJA No Significativo
heterogeneidad social.
OTRAS AREAS DE INTERVENCION
Terrenos. afectados por normativa de Policia Sanitaria BAJA BAJA BAJA No Significativo
Mortuoria.
Cercanf\ de vectores de transmisién de enfermedades a la BAJA BAJA BAJA No Significativo
poblacién.
Calidad y productividad de los suelos y de las aguas BAJA BAJA BAJA No Significativo
subterraneas.
Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas BAJA BAJA BAJA No Significativo
pobladas.
Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos. BAJA BAJA BAJA No Significativo
Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona. BAJA BAJA BAJA No Significativo
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4.2 Identificacion de los potenciales impactos en los determinantes de la salud

De la lista de chequeo expuesta en el apartado anterior se han obtenido los posibles determinantes de

la salud afectados por el proyecto, que se exponen a continuacién:

La modificacién incluye medidas que pueden - . n
q q y. Foaer ] PR Probabilidad Intensidad Permanencia Global
introducir modificaciones en ...
Zonas verdes/espacios vacios/espacios uso publico
Accesibilidad a servicios publicos. Alta Media Media significativo
Disefio urbano y ocupacion del territorio
Di ibilidad de viviend ficiente calidad AP
isponibilidad de vnylen a con suficiente calidad y Alta Media Media significativo
variedad de tipologias.
Convivencia social
L - ibli - —
0s espacios pubAlcos‘de convivencia sin barreras de Alta Media Alta Significativo
acceso de cualquier tipo.
El empleo local y el desarrollo econémico. Alta Alta Media Significativo
La estructura y composicion poblacional. Alta Media Alta Significativo

Analizamos cada uno de estos aspectos.

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIO USO PUBLICO

Estos espacios tienen en comun varios factores positivos para la poblacion: ofrecen la posibilidad de
relacionarse con otras personas, de realizar ejercicio fisico y de romper la continuidad de suelo
densamente ocupado. Ademds permiten el necesario contacto con espacios menos modificados por el
ser humano y/o naturales dentro de la ciudad.

Accesibilidad a servicios publicos

El objetivo de este determinante es dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de parques, jardines
y/o espacios dotados de vegetacién con una distribucion homogénea entre las zonas de la ciudad.
También quedaria incluido en nuestro caso los servicios publicos

En la modificacidon que nos ocupa nos encontramos con que pudiera ocurrir que por la eliminacién de un
servicio de correos se perdiera la existencia de un servicio cercano y, diera pie a generar
desplazamientos innecesarios. Sin embargo, un servicio de correos no tiene actualmente la importancia
de antafio debido a las nuevas tecnologias y, en nucleos de reducida poblacién el impacto sobre la

poblacién a la hora de poder generar impactos es nulo minimo.

Lo mas relevante es que la innovacidén opera sobre la zonificacion de los equipamientos del nicleo
urbano de Vélez Blanco, desafectando como tal el equipamiento publico administrativo de la calle
Federico Motos, 11, que ocupa un solar de 139 m?, pero compensdndose tal reduccidn con una nueva
calificacién como equipamiento publico sanitario-asistencial de un solar de 1.442 m2. Se implica que el
balance final de la operacién supone que la nueva zonificacidn aporta una dotacién de suelo con destino
equipamiento diez veces mayor que la que se suprime, repercutiendo dicha circunstancia muy

positivamente en los servicios publicos.

Por lo tanto, la modificacidn puede suponer un impacto positivo en cuanto al determinante de la
accesibilidad a pubicos debido a que la carga de entidad mas relevante se orienta precisamente a
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acomodar a personas mayores en un residencia en el nucleo principal del término, en donde la
accesibilidad prima por encima de las pedanias del municipio y las poblaciones dispersas..

El impacto de la modificacién sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia media. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la accesibilidad a
espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas.

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

La ocupacion del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto de elementos,
determinando las necesidades de movilidad, el trazado de equipamientos y servicios, influyendo en las
oportunidades de convivencia y finalmente, confiriendo al espacio urbano sus peculiares caracteristicas

fisicas y sociales.
Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

El objetivo de este determinante es facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion
cuidando que en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razon de tipologia, precio,
calidad del entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacion del espacio, optando por la rehabilitacion

de zonas ya ocupadas antes que la creacion de nuevas barriadas.

La modificacion propuesta implica un nuevo crecimiento dentro del propio nucleo, debido a la
incorporaciéon de una parcela actualmente sin uso a una residencia de personas mayores. Dicha
posibilidad refuerza y completa la trama urbana del Nucleo de Vélez Blanco. La modificacidn asigna un
uso residencial al edifico de correo, ganando el pueblo superficie en cuando a suelo residencial ocupado,
aportando un caracter de actuacién integradora y de cohesion social.

Por lo tanto, aunque minimamente, la modificacion puede suponer un impacto positivo en cuanto a la
Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

El impacto de la modificacién sobre este determinante sera de probabilidad media, intensidad media y
permanencia media. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre Disponibilidad de
vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando el modelo de
ciudad compacta y diversa. La compacidad genera proximidad, permitiendo el contacto con un mayor
numero de personas, y la complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita la
segregacion, que siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que se propician sentimientos
de inseguridad y marginacion.

Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.

El objetivo de este determinante es dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de
encuentro para la poblacion con una distribucion homogénea. Es fundamental, ademds, que no existan
barreras de acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, economicas (su acceso no debe implicar costes)
o sociales (disefiados de una forma no urbanizable y hdbitat rural diseminado).

La propuesta de modificacion participa particularmente de forma positiva en este determinante, al
quedar orientada a una nueva zonificacion de equipamientos en la que el planeamiento da soporte a un
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nuevo equipamiento sanitario-asistencial cual es la nueva residencia de personas mayores, que
representa una poblacidn con una distribucion homogénea, posibilitdindose la prestacidon de un servicio
publico del tipo sanitario-asistencia, muy demandado en la actualidad en la comarca.

Por lo tanto, la modificacién puede suponer un impacto positivo en cuanto los espacios publicos de
convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.

El impacto de la modificacién sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre los espacios publicos de

convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.
El empleo local y el desarrollo econémico.

El objetivo de este determinante es aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento
para potenciar el incremento del empleo local y favorecer el reparto equitativo de la riqueza generada en
el desarrollo econdémico auspiciado. Planificar dreas o sectores con uso mixto del suelo
(residencial/terciario) y con niveles de densidad edificatoria alta.

La modificacién generara empleo desde la fase de obras de adecuacion, paisajismo, jardineria y de
construccién de la residencia, lo que supone un impacto positivo sobre el empleo local y el desarrollo
econémico.

El impacto de la modificaciéon sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad alta y
permanencia media. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el empleo local y
desarrollo econémico.

La estructura y composicion poblacional.

El objetivo de este determinante es evitar las descompensaciones significativas en la distribucion
geogrdfica de la poblacion, asi como en su estructura demogrdfica. Para ello, repartir de forma
equilibrada entre los distintos barrios de diversos factores de atraccién y repulsion de la poblacion, en su
consunto, y de los diversos grupos de edad, renta, cultura u otros, asi como optar por la renovacion

interior de la ciudad en vez del crecimiento periférico.

La modificacién contempla la creacion de una parcela residencial, con posibilidad de conseguir vivienda
y local comercial en la edificacion de correos.

La modificacion ademds contiene previsiones dotacionales para una nueva zonificacién de
equipamientos en la que el planeamiento da soporte a un nuevo equipamiento sanitario-asistencial cual
es la nueva residencia de personas mayores. Aporta un caracter de actuacién integradora y de cohesién
social.

La modificacion propuesta implica un nuevo crecimiento dentro del propio nucleo urbano de Vélez
Blanco, formando un todo continuo con el suelo urbano consolidado y completando la trama urbana del
centro. De esta forma, se favorece el modelo de ciudad compacta tradicional y se minimizan las

necesidades de desplazamiento y el consumo de suelo u otros recursos.

El impacto de la modificacién sobre este determinante sera de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la estructura y la

composicién poblacional.
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4.3 Valoracion de impactos sobre la salud

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa se realizard un analisis
cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencia de las acciones

inherentes a la ejecucion y puesta en marcha del desarrollo de la Modificacidon Puntual.

La metodologia que se empleard en la valoracion cualitativa de impactos en la salud sera la propuesta
en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015:

Para el anadlisis se subdividen los factores o variables en dos tipos: los factores propios de la actuacion y
otros propios del entono. Asi, los factores propios de la actuacidon (asociados a la intensidad,
probabilidad y efectividad de los efectos) deben entenderse como condicidn necesaria para que exista
un impacto significativo, mientras que los propios del entorno (los asociados a poblacidén expuesta)
serian condiciones suficientes. De acuerdo a este criterio, se propone que el dictamen (es decir, si el
impacto es significativo o no) se realice a partir de la valoracion de estos factores y que esté basado en

la toma de consideracién de:
=  Elnivel de valoracidon mas bajo entre los factores propios de la actuacion.
=  Elnivel mas alto en los factores propios del entorno.

Los contenidos que se deben valorar son los siguientes:

CONTENIDOS A VALORAR EN EL ANALISIS PRELIMINAR DE IMPACTOS EN LA SALUD

Impacto potencial Intensidad maxima del impacto que puede causar en la poblacién.

Grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el efecto en salud al

Nivel de certidumbre . -,
nivel de grupos de poblacion.

Medidas de proteccion / Existencia y efectividad de medidas para corregir o atenuar el potencial efecto negativo
promocion sobre la salud y/o para potenciar u optimizar el potencial efecto positivo sobre la salud.

Magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en términos absolutos, si bien no conviene
Poblacidn total desdefiar su afeccidn en términos relativos respecto al total de la poblacién del municipio
(en municipios pequefios).

Poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es notablemente
Grupos vulnerables inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o por circunstancias
sobrevenidas de su pasado.

Poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas desproporcionalmente o sobre las

Inequidades en distribucion . e :
q que se refuerza una desigualdad en la distribucién de impactos.

Aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacién obtenida en los

Preocupacion ciudadana . e .
P procedimientos de participacion de la comunidad.

En los siguientes apartados se procede a la valoracion cualitativa de los potenciales impactos en la salud
de la innovacion que nos ocupa:
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4.3.1 Valoracion del impacto en la accesibilidad a espacios publicos
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al
bienestar. BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la
misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: la modificacion afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra
un impacto positivo en la poblacion del ndcleo de Vélez Blanco, que cuenta en la actualidad con
1.904 habitantes MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogréficas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusidn social, personas

inmigrantes o minorias étnicas). BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los

impactos. BAJO.

Preocupacién ciudadana: no se ha detectado una especial preocupacion de la ciudadania

respecto a este tema. BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la
salud asociado a la accesibilidad a espacios publicos es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.2 Valoracion del impacto en la salud asociado a la disponibilidad de
vivienda
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al
bienestar. BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la
misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
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FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: la modificacion afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra
un impacto positivo en la poblacion del nicleo de Vélez Blanco, que cuenta en la actualidad con
1.904 habitantes MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogréficas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusidn social, personas
inmigrantes o minorias étnicas). BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los

impactos. BAJO.

Preocupacién ciudadana: no se ha detectado una especial preocupacion de la ciudadania

respecto a este tema. BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la
salud asociado a la disponibilidad de vivienda es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.3 Valoracion del impacto en la salud asociado a los espacios publicos de
convivencia
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al
bienestar. BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la

misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: la modificacién afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra
un impacto positivo en la poblacion del nucleo de Vélez Blanco, que cuenta en la actualidad con
1.904 habitantes MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogréficas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusidn social, personas
inmigrantes o minorias étnicas). BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los

impactos. BAJO.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes Identificacién y valoracién de impactos e 38
Codigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8vASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 107/134

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segiin Ley 59/2003 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Valoracién Impacto en la Salud
Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

Medidas de Proteccidon/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre los
espacios publicos de convivencia es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.4 Valoracién del impacto en la salud asociado al empleo local y al
desarrollo econémico
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al
bienestar. BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la
misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: la modificacion afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra
un impacto positivo en la poblacién del nicleo de Vélez Blanco, que cuenta en la actualidad con
1.904 habitantes MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogréficas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusidn social, personas

inmigrantes o minorias étnicas). BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los

impactos. BAJO.

Preocupacién ciudadana: no se conoce el grado de preocupacion de la ciudadania al no haberse

realizado suficientes medidas de fomento de la participacion. MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracién de MEDIO. El Impacto global sobre la
salud asociado al empleo local y al desarrollo econémico es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.5 Valoracion del impacto en la salud asociado a la estructura y
composicion poblacional
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al
bienestar. BAJO.
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Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la
misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccién o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: la modificacién afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra
un impacto positivo en la poblacion del nucleo de Vélez Blanco, que cuenta en la actualidad con
1.904 habitantes MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogréficas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusion social, personas
inmigrantes o minorias étnicas). BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los

impactos. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocidn: Existen medidas de proteccidn o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la a
la estructura y composicion poblacional es NO SIGNIFICATIVO.
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CAPITULO 5.- CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Considerando los beneficios de la Innovacién propuesta sobre la poblacién y la escasa entidad

superficial que conlleva, tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el
desarrollo de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VELEZ BLANCO PARA LA NUEVA
ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTOS, y después de realizar una valoracién de la relevancia de los
impactos en la salud identificados, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DEL CITADO

DESARROLLO.

Rodrigo de Mingo Diaz. Ingeniero de Montes

Conclusiones de la valoracion e 41

Codigo Seguro De Verificacién sl j M e89CLDIHLIt g8vASA== Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Velez Firmado 09/11/2020 11:37:20
Blanco
Observaciones Pégina 110/134

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/code/sljMe89CLDIHLIt g8VASA==



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/c2xqTUllODlDTEQ5SExKdGc4dkFzQT09

Documento firmado electrénicamente segiin Ley 59/2003 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: 3465-714E-546F*4142-4565 verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: MIGUEL ANGEL ORTIZ

PEREZ en fecha 28/10/2020 09:07:10.

Valoracién Impacto en la Salud
Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

CAPITULO 6.- DOCUMENTO DE SINTESIS

6.1 Caracteristicas de la Modificacion Puntual

El municipio de Vélez Blanco cuenta con Plan General de Ordenacién Urbanistica con aprobacién
definitiva publicada en el BOP de Almeria nimero 042, de 3 de marzo de 2006, asi como con
Adaptacion Parcial del mismo a la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia con aprobacidn
definitiva publicada en el BOP de Almeria nimero 128, de 7 de julio de 2011.

Es un antiguo deseo de la Corporacion Municipal de Vélez Blanco dotar al municipio de una
residencia de personas mayores que se implante en el territorio con una localizacién cercana o
incluso en el propio nucleo urbano de Vélez Blanco. Tras estudiar la viabilidad de las diferentes
opciones, la Corporacidon decide situarla en un solar urbano definido al nordeste de la
delimitacion del suelo urbano, para cuya obtencidon pretende suscribir convenio con su
propietario en el que se incluye el actual edificio de Correos, de propiedad municipal y calificado
como equipamiento publico administrativo.

De esta forma, la presente innovacién del Plan General de Ordenacidn Urbanistica tiene por
objeto el establecimiento de una nueva zonificacién de los equipamientos publicos de Vélez
Blanco. Esta modificacion afectard exclusivamente a la condicidn de equipamiento publico tipo
administrativo que actualmente ostenta el edificio de Correos, que dejard de tener tal
calificacidn, y al solar en el que se quiere construir una residencia para personas mayores, que
pasara a ser calificado como equipamiento publico tipo sanitario-asistencial. Sigue informacion

urbanistica de los inmuebles implicados.

Independientemente de lo referido, con fecha 22 de octubre de 2018 se emitio, por parte de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VELEZBLANCO
SOBRE NUEVA ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTOS, con nimero de Expediente EAE/AL/026/17.

En dicho informe se determina que la Modificacidn Puntual referida, no tiene efectos negativos

significativos sobre el medio ambiente.

Asi mismo, en dicho informe consta la respuesta emitida por la Direccion General de Salud
Publica y Ordenacidon Farmacéutica, a la consulta realizada como consecuencia de la gestion del
expediente EAE/AL/026/17, en el que se pone de manifiesto asi mismo de la elaboracién del
presente VIS y, se aportan una serie de orientaciones y sugerencias.

Atendiendo a las recomendaciones establecidas, para la elaboracion del presente documento
se han considerado todos los aspectos recogidos en el Manual para la Evaluacion de Impacto
en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de
Andalucia en el afio 2015, siguiéndose la estructura que contiene.

Asi mismo, se han considerado las observaciones referidas particularmente al Expediente en
cuanto a los determinantes que potencialmente pudieran tener mayor relevancia, evaluandose
especialmente:
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e Accesibilidad a servicios publicos (prevision de una residencia de ancianos y eliminacion
de un servicio de correos)

e Disponibilidad de vivienda

e  Estructura y composicion poblacional.

e  Espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.

e Empleoy desarrollo econémico.
El presente documento asi mismo atiende al requerimiento efectuado por la misma Direccidén
General con fecha 8 de junio de 2020, en el que se pone de manifiesto la entrega del mismo.
6.2 Caracteristicas del entorno fisico

Analizados los factores abidticos del entorno de la zona de modificacién (Clima, Geologia,
Edafologia, Fauna, Vegetacion, etc.), destacar que el ambito del desarrollo de la Modificacién
Puntual objeto de estudio se localiza en el propio Nucleo de Vélez Blanco, sin factores

ambientales por lo tanto relevantes y, centrado en las siguientes parcelas:

Inmueble A. Edificio de Correos.

e LOCALIZACION Calle Federico Motos, 11. Vélez Blanco.
e REFERENCIA CATASTRAL 9723412WG7792S0001FT.
e CLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado.

e ORDENANZA Y CALIFICACION. Zona 2. Casco Antiguo. Residencial. Equipamiento publico
administrativo.

e SUPERFICIE DE PARCELA SEGUN CATASTRO: 139 m2.

Inmueble B. Parcela para residencia.

e LOCALIZACION Calle Concepcién. Vélez Blanco.

e REFERENCIA CATASTRAL 0024801WG8702S0001JR.

e CLASIFICACION Suelo Urbano Consolidado.

e ORDENANZAY CALIFICACION. Zona 4. Ensanche. Residencial.

e SUPERFICIE DE PARCELA SEGUN CATASTRO 1.442 m?,

6.3 Descripcion del nucleo de poblacién
General

El ambito de estudio se encuentra dentro del término municipal de Vélez Blanco, localizado en la
comarca de Los Vélez, al norte de la provincia de Almeria, limitando al Norte y Este con la
provincia de Murcia, al Noroeste con la provincia de Granada, y al Oeste y al Sur con los
municipios almerienses de Maria y Vélez Rubio respectivamente.
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Se sitlia a 132 Km de la capital de la provincia, tiene una superficie de 441 Km? y su ndcleo con
mayor altitud se encuentra a 1.070 m.s.n.m

El desarrollo de la Modificacion Puntual no supone un cambio significativo en la estructura
urbana y de edificacion de este ntcleo de poblacién, dando ademas respuesta a la demanda de
zonificacion de equipamientos.

Perfil demografico

La edad media de la poblacién de Vélez Blanco es de 49,06 afios, muy por encima de la edad
media de la poblacion de la provincia de Almeria (39,33) y de la edad media Andaluza (40,98
afos).

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Vélez-Blanco, segun los ultimos datos
publicados por el INE para el afio 2018 ha sido Negativo, con 32 defunciones mas que
nacimientos. El incremento de la poblacién en los ultimos diez afios ha sido muy negativo. En
1998 la poblacién de Vélez-Blanco era de 2.190 personas, diez afios mas tarde, en 2008 era de
2.223 y en 2019, ultimo afio para el que hay datos oficiales, el nUmero de personas que vivian en

el municipio se situd en 1.904 personas, una diferencia del -1,75% respecto al afio anterior.

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor numero de defunciones es el
de la poblacidn mayor de 65 afios, y en general, la principal causa de muerte en este municipio es
el cancer, seguido de las enfermedades del sistema circulatorio, al igual que ocurre en el grueso
de la poblacion de Andalucia.

Perfil socioeconémico
Se configura como un municipio eminentemente agricola y ganadero.

En marzo de 2020 el paro en Vélez-Blanco habia un total de 109 personas en paro, lo que
representa una variacién de 23,86% respecto al mismo periodo del afio anterior.

La renta media bruta en el municipio de Vélez-Blanco se situé en 2017 en 15.348 euros, lo que
representa una variacion de 649 euros (un 4,42% en porcentaje).

Vélez-Blanco contaba con 99 empresas activas en 2019, lo que implica una variacion de 5,32
respecto al afio anterior, segun la Gltima actualizacion del Directorio Central de Empresas (DIRCE)
recogido por el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Perfil de salud

Ya referido, el crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Vélez-Blanco, segun los
ultimos datos publicados por el INE para el afio 2018 ha sido Negativo, con 32 defunciones mas
que nacimientos. Para determinar el estado de salud se han seleccionado vario indicadores, que
se consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad de la poblacién a los efectos del
desarrollo de la Modificacién Puntual que nos ocupa. Se establece un contraste entre las causas
de fallecimiento con Andalucia y Almeria (provincia), en 2018.
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Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos como
privados, asi como de centros de salud. La poblacién de Vélez Blanco cuenta con 2 consultorios
locales, y 2 farmacias.

6.4 Impactos significativos y conclusion

En una valoracidn inicial de la innovaciéon se ha determinado que la misma incluye medidas que

podrian introducir cambios en los siguientes determinantes en salud:

e Accesibilidad a servicios publicos (prevision de una residencia de ancianos y eliminacion
de un servicio de correos)

e Disponibilidad de vivienda

e Estructura y composicion poblacional.

e Espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.
e Empleo y desarrollo econdmico.

Sin embargo, considerando los beneficios de la Innovacién propuesta sobre la poblacién, asi
como su escasa entidad superficial, tras el analisis cualitativo de los posibles impactos en la
salud, asociados a los determinantes anteriormente expuestos, finalmente SE DESCARTA LA
EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DEL
DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA.

Almeria, junio de 2020,

El Autor del, Documento de VIS,
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CAPITULO 7.- ANEJOS
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7.1

Anejo N21. Normativa
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Normativa

Tanto la Unidn Europea, el Estado Espafiol, la Comunidad Auténoma Andaluza, las Diputaciones
como los Municipios, en cumplimiento de las Directivas Europeas en materia de Medio
Ambiente, de la Constitucidn Espariola, del Estatuto de Autonomia de Andalucia (aprobado por la
Ley Orgénica 6/1981 de 30 de diciembre de 1981), de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y del Real Decreto Legislativo 781/1998, se distribuyen sus
competencias - tanto de control como de ejecucién - en relacién a las materias con incidencia
ambiental (aguas, montes, costas, etc.).

En consecuencia, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, se procede a resefiar la normativa ambiental que tenga

incidencia en la actuacion que nos ocupa.
Aguas Continentales

Legislacion de la Unién Europea

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000
por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de
aguas. (DOCE n? L327, 22/12/2000).

Legislacidn Estatal

e Real Decreto 650/1987 de 8 de mayo por el que se definen los ambitos territoriales de
los Organismos de Cuenca de los Planes Hidrolégicos. (BOE n2 122 de 22/05/1987).

e Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de Administracion
Publica del Agua y de Planificacidn Hidroldgica (BOE n2 209, 31/08/1988).

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas (BOE n2 176 de 24/07/2001).

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional (BOE n2 161 de 06/07/2001).

e Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas (BOE n2 135, 06/06/2003).

e Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidroldgico Nacional (BOE n2 148 de 19/06/2004).

e Real Decreto 2129/2004, de 29 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los ambitos territoriales de los
organismos de cuenca y de los planes hidroldgicos (BOE n2 268 de 06/11/2004).

e Real Decreto 125/2007 de 2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las
demarcaciones hidrograficas. (BOE n2 30 de 3 de febrero de 2007).
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Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de
planificacion hidroldgica (BOE n2 229 de 22/09/2008).

Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (BOE n214 de 16/01/2008).

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccién de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro. (BOE n2 255 de 22/10/2009).

Real Decreto 29/2011 de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007,
de 2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones
hidrograficas y el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los
ambitos territoriales de los Organismos de Cuenca y de los Planes Hidroldgicos. (BOE n2
13 de 15/01/2011).

Real Decreto 60/2011 de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el
ambito de la politica de aguas. (BOE n2 19, 22/01/2011).

Correccidon de errores de la Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la que se
modifica la Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la
instruccion de planificacién hidroldgica (BOE n2 124, 25/05/2011).

Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en
materia de registro de aguas y criterios de valoracién de dafios al dominio publico
hidraulico (BOE n2 227 21/09/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestidn integrada de calidad

ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal.

Legislacion Autondmica

Decreto 55/2005, de 22 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos del organismo
autonomo Agencia Andaluza del Agua. (BOJA 51/2005, de 14/03/2005).

Decreto 75/2006, de 28 de marzo, por el que se modifican los estatutos de la Agencia
Andaluza del Agua, aprobados por Decreto 55/2005, de 22 de febrero (BOJA n2 64 de
04/04/2006).

Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el ambito territorial de las
demarcaciones hidrogréficas de las cuencas intracomunitarias situadas en Andalucia.
(BOJA n2 208 de 23/10/2009).

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. (BOJA n2 155 de 09/08/2010 y BOE
n2 208 de 27/08/2010).

Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacién del sector publico de Andalucia. (BOJA n2
36 de 21/02/2011).
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Espacios Protegidos

Legislacion Europea

e Decision de Ejecucién (UE) 2016/2328 de la Comisidn, de 9 de diciembre de 2016, por la
gue se adopta la décima lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la
region biogeografica mediterranea (DOUE n2 353 de 23/12/2016).

Legislacion Estatal

e Instrumento de ratificacion del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y la
diversidad bioldgica en el Mediterraneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de junio
de 1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n2 302 de
18/12/1999).

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (B.O.E. n2
299 de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Il del Protocolo sobre
zonas especialmente protegidas y la diversidad bioldgica en el Mediterraneo (BOE n2
302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadas en Marrakech el 5 de noviembre de 2009
mediante Decision 1G. 19/12. (BOE n2 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n2 112 de 11/05/2011).

e Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacion de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 236 de
30/09/2011).

e Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de 13 de diciembre. (BOE
n? 108 de 05/05/2012).

e Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente
(BOE n2 305 de 20/12/2012).

e Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 227 22/09/2015).
Legislacion Andaluza

e Resolucion de 25 de abril de 1987 de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia
de Almeria (BOJA n2 42 de 18/05/1987).

e Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos

de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion (BOJA n2 60 de

27/7/1989).
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Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la Ley 2/89, de 18
de julio (BOJA n2 83, 20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia (BOJA n2 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n2 79 de 28 de abril de 2003).

Resolucidn de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, por la que
se dispone la publicacion del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes protegidos de la provincia de Almeria, (texto publicado en el BOJA n2
50 de 12/03/2007).

Decreto 493/2012 de 25 de septiembre por el que se declaran determinados lugares de
importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacion de la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 200 de
11/10/2012).

Montes y Aprovechamientos Forestales

Legislacién Estatal

Decreto 485/1962, de 22 de Febrero, que aprueba el Reglamento de Montes (BOE n2 61
de 12/03/1962).

Ley 55/1980, de 11 de Noviembre, de montes vecinales en mano comun (BOE n2 280 de
21/11/1980).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n2 280 de 22/11/2003).

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOE n2 102 de 29/04/2006).

Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes (BOE N2 173 de 21 de julio de 2015)

Legislacion Autonémica

Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia (BOE n2 163 de 08/07/92 y BOJA n2 57
de 23/06/1992).

Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia (BOJA n2 117 de 07/10/1997).

Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacién de montes
incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia (BOJA n2 62 de 29/03/2012).
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Valoracién Impacto en la Salud

Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

Ordenacidn Urbanistica y Territorial

Legislacion Estatal

Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1.976:

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana (BOE n2 221 de 15/09/78).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de
gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana (BOE n2 27 de 31/01/1979).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana (BOE n2 223 de 18/09/1978).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n2 261 de 31/10/2015).

Legislacion Autondmica

Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n2 8 de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 83 de
07/06/1994).

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 154
de 31/12/02).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (BOJA n2 126 de 17/07/2006).

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n2 19 de 30/01/2012).

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 26 de 08/02/2012 y BOE n? 46 de
23/02/2012). Correccion de errores en BOJA n2 49 de 12/03/2012.

Acuerdo de 29 de enero de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se formula el Plan
de Proteccidn del Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n232 de 14/02/2013).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de Proteccién del
Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n® 139 de 20/07/2015).
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Valoracién Impacto en la Salud

Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

Legislacion Municipal

Planeamiento vigente de Vélez Blanco

Prevencion Ambiental

Legislacién de la Unidn Europea

Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n2 197/30 de
21/07/2001).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004 sobre
responsabilidad medioambiental en relacidn con la prevencién y reparaciéon de dafios
medioambientales (DOCE n2 L143/56 de 30/04/2004).

Legislacién Estatal

Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambiental (BOE n2 308 de 23/12/2008).

Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacién
de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de
11 de enero (BOE n2 73 de 25/03/2010).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencién y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados. (BOE n2 140 de 12/06/2013).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n2 296 de 11/12/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestidn integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal. (BOE n2 28 de 02/02/2016).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevenciéon y control integrados de la
contaminacion (BOE n2 316 de 31/12/2016).

Legislacion Autondémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n2 143 de
20/07/2007).

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacién y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Valoracién Impacto en la Salud

Ayto. Vélez Blanco MP Vélez Blanco (Almeria)

(BOJA n2 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de 17 de enero y Decreto
73/2012 de 20 de marzo.

Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n2 82 de 30/04/2014).

Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n2 198 de 09/10/2014).

Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacién, de contratacién, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal (BOJA n2 48 de 11/03/2015).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n2 6 de 12/01/2016).

Salud Publica

Ley 16/201, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (BOJA n2 255 de
31/12/2011).

Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n¢
243 de 15/12/2014).
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E AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Levante

CIPUTAC TN DF ALMERIA Edif. Usos Mudltiples. Plaza Mayor s/n -04620 Vera. Aimeria.

Tel. 950 39 15 45 - Fax 950 21 12 60 — uam-levante@dipalme.org
= Ref.Exp. 2020/D51633/590-598/00179

ANEXO 5 - AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES DEL IAE.

A continuacion se exponen ciertas consideraciones en relacion con las afecciones ambientales

y condicionantes sefialados en el Informe Ambiental Estratégico EAE/AL/026/17.

A4.C1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidraulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

La propuesta de ordenacién de la presente MP no supone nuevas afecciones a considerar en
relacion con el Medio Hidrico distintas a la existentes. No obstante, en sus consideraciones
particulares el IAE sefiala que puede suponerse la no afeccién por el riesgo de inundacién en
el ambito de la Modificacion.

A pesar de lo anterior, y a tenor del pronunciamiento incluido en el IAE, se efectud consulta a la
Confederacién Hidrografica del Segura, que concluyd que ninguno de los ambitos objeto de la
Modificacion afectan al dominio publico hidraulico. 1gualmente, se descarta que los terrenos
puedan verse afectados por la inundabilidad asociada al cauce. En el anexo 5 se incluye la
respuesta del citado organismo.

b) Disponibilidad de recursos hidricos.

La documentacién aportada no recoge informaciéon sobre la previsién de incremento de
consumo de recursos hidraulicos porque la MP no supone incremento respecto a lo vigente.
Pese a ello, se elevd consulta a la Confederacion Hidrografica del Segura cuyo
pronunciamiento dictamina que la Modificacién Puntual no supone incremento de la demanda
de recursos hidricos. Se adjunta informe en el anexo 5.

c)Infraestructuras del ciclo integral del agua.

La propuesta de ordenacion de la presente MP no implica cambios en el ciclo integral del agua
en relacion con lo existente.

Independientemente de ello, la empresa concesionaria del Servicio Municipal de Aguas de
Vélez Blanco certifica que la parcela de la calle Concepcién objeto de la citada modificacion
dispone de inftraestructura de agua potable y alcantarillado suficiente para el nuevo uso
considerado. En el anexo 5 se adjunta dicho informe.

d) Financiacién de infraestructuras del ciclo del agua.

El documento de MP no incluye informacién alguna a este respecto porque no modifica tales

aspectos.
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A4.C2.- Calidad del Aire.
La propuesta de ordenacién de la presente MP no supone nuevas afecciones a considerar en

relaciéon con la Calidad del Aire distintas a la existentes.

A4.C3.- Residuos y suelos contaminados.
La propuesta de ordenacién de la presente MP no supone nuevas afecciones a considerar en

relaciéon con Residuos y suelos contaminados distintas a la existentes.

A4.C4.- Medio natural y montes publicos.
La MP propuesta no afecta a terreno forestal, monte publico, habitats de interés comunitario, ni

especies de flora y fauna protegida o georrecursos.

A4.C5.- Espacios naturales protegidos.
La MP propuesta no afecta fisicamente a espacios naturales protegidos de la red Natura 2000;

asimismo, no afecta al Parque Natural Sierra Maria — Los Vélez.

A4.C6.- Vias pecuarias.

La MP no afecta a las vias pecuarias del término municipal de Vélez Blanco.

A4.C7.- Cambio climatico.
Con la MP propuesta no se aprecian afecciones negativas significativas en relacion con el

cambio climatico.

A4.C8.- Adecuacion paisajistica.

La propuesta no produce alteracion significativa en el paisaje.

A4.C9.- Ordenacion del Territorio.
Las consideraciones relativas a la Ordenacion del Territorio incluidas en el Informe Ambiental

Estratégico se han incorporado a la memoria justificativa de la presente MP.

A4.D1.- Infraestructuras agrarias.

No existe infraestructura agraria que se vea afectada por la MP propuesta.
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A4.D2.- Salud.

Las consideraciones relativas a la Valoracion de Impacto en Salud se plantean en el anexo A3.

A4.D3.- Turismo.

El objeto de la MP no se encuentra regulado dentro de la normativa técnico-turistica en vigor

para el territorio andaluz.

A4.D4.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Vivienda de la Junta de Andalucia.

A4.D5.- Carreteras del Estado.

La MP esta situada fuera de las zonas de proteccion de la Red de Carreteras del Estado.

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Levante

Edif. Usos Mudltiples. Plaza Mayor s/n -04620 Vera. Aimeria.
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El ambito de la MP no afecta a las carreteras competencia de la Consejeria de Fomento y
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CLASIFICACION DE SUELO

INEEEE SUELO URBANO
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ESTADO PREVIO: Inmueble A (Referencia catastral 9723412WG7792S0001FT). ESTADO MODIFICADO: Inmueble A (Referencia catastral 9723412WG7792S0001FT).

CL Federico Motos, 11 CL Federico Motos, 11
Suelo urbano consolidado Suelo urbano consolidado
Zona 2. Casco Antiguo. Residencial. Zona 2. Casco Antiguo. Residencial.

Equipamiento publico administrativo.
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ESTADO MODIFICADO: Inmueble B (Referencia catastral 0024801WG8702S0001JR).

ESTADO PREVIO: Inmueble B (Referencia catastral 0024801WG8702S0001JR).

CL Concepcion ) CL Concepcion
Suelo urbano consolidado Suelo urbano consolidado
Zona 4. Ensanche. Residencial. Zona 4. Ensanche. Residencial.

Equipamiento publico sanitario-asistencial
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